sekcia kontroly a boja proti korupcii

URAD VLADY SLOVENSKEJ REPUBLIKY
Nimestie slobody 1, 813 70 Bratislava

Cislo kontroly: 5361/2011/0K
Vytlagok &. 2

Protokol

o vysledku kontroly

Na zéklade poverenia veduiceho Uradu viady Slovenskej _republiky ¢ 12/2011
z15.04.2011 zamestnanci sekcie kontroly aboja proti korupcii Uradu vlady Slovenskej
republiky

JUDr. Martin VojtaSovi¢ - vediici kontrolnej skupiny,
Ing. Iveta Domorikova - &lenka kontrolnej skupiny,
Mgr. Milo§ Stefandik - &len kontrolnej skupiny,

vykonali v ¢ase od 20. 04. 2011 do 13. 05. 2011

kontrolu zamerant na dodr¥iavanie vieobecne zaviznych pravnych predpisov a internych
predpisov v oblasti zabezpetenia podmienok na vykon spravy dani

v Daiiovom riaditel'stve Slovenskej republiky, Nova ulica &. 13, 975 04 Banska Bystrica.

Kontrolované obdobie: od 01. 01. 2007 do 15. 04. 2011,

] I.
Uvod

CiePom kontroly bolo zistit' najmé objektivny stav kontrolovanych skuto¢nosti a ich
silad so vieobecne zAviznymi pravnymi predpismi ainternymi predpismi v stvislosti
s n4jmom nehnutefnosti (nebytovych priestorov) v meste Kosice a v meste Nitra pre sidlo
dafiovych organov. :

Kontroln4 skupina pri realizacii kontroly pouZila porovnévaciu metddu kontrolnej prace
(porovnanie stavu skutoného so ¥iaducim, vyhodnotenie odchylky, nesuladu) a metddu
hlavného ¢lanku (zameranie na podstatné).



Kontrolou bolo zistené:

Ustrednym orgénom 3tatnej spravy pre oblast’ financii, dani a poplatkov, colnictva,
finanénej kontroly, vmitorného auditu a vladneho auditu je podfa § 7 ods. 1 zakona
&.575/2001 Z. z. o organizAcii &innosti viady a organizécii tstrednej $tatnej spravy v zneni
neskorsich predpisov Ministerstvo financii Slovenskej republiky (d’alej aj ,,MF SR*).

PodPa § 2 zakona &. 150/2001 Z. z. o datiovych orgdnoch a ktorym sa meni a dopliia
zakon ¢ 440/2000 Z. z. o spravach finanénej kontroly v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,zdkon & 150/2001 Z. z.*) dafiovymi organmi si Dailové riaditel'stvo Slovenskej
republiky (dalej len ,,DR SR* alebo ,kontrolovany subjekt®) a dariové firady.

V zmysle § 3 zdkona &. 150/2001 Z. z. sa zriad'uje DR SR pre tzemné obvody vietkych
dafiovych uradov. Je rozpodtovou organizaciou, ktora je svojimi prijmami a vydavkami
zapojena na rozpotet MF SR a je zamestnavate'om zamestnancov dafiovych organov. Jeho
sidlom je Banska Bystrica.

Datiové tirady sa podla § 4 zikona &. 150/2001 Z. z. zriad'aju pre uzemny obvod obce,
Zasti obce alebo viacerych obei, ak tento zdken neustanovuje inak.

Vnuitornt organizaciu DR SR schvaluje minister na navrh generdlneho riaditela.
V stidasnosti platna vnutorna organizacia DR SR bota schvélend ministrom dsia 10. 09. 2010
s t¢innost'ou od 01. 10. 2010.

Organizaény poriadok dafiovych orginov (dalej len ,,Organizalny poriadok®)
nadobudol platnost a Gginnost 01.10.2010, Dodatok &. 1 Organizaéného poriadku
nadobudol uéinnost 01. 01. 2011 a Dodatok & 2 Organizaéného poriadku 01. 04. 2011.

Podl'a & 2 ods. 3 Organiza&ného poriadku sa DR SR ¢&leni na kanceldriu generalneho
riaditePa, osobny trad, odbor vnitornej kontroly, odbor pravnych sluZieb, odbor stratégie
artiadenia projektov, sekciu spravy dani, sekciu metodiky dani, sekciu kontroly dani
a dafiovej exekucie, sekciu ekonomiky a informatiky, pracoviska DR SR a dailovy Grad pre
vybrané dafiové subjekty.

DR SR riadi generlny riaditel. Generlny riaditel’ zodpoveda za dinnost’ dafiovych
organov ministrovi financii Slovenskej republiky (dalej len ,minister). Generdlneho
riaditel'a vymenuva a odvoléva minister.

Otvorenia kontroly sa ziéastnil generalny riaditel DR SR Ing. Miroslav Mikuléik,
Kiorého listom & 1970/2010-23 z 13. 08. 2010 menoval minister do funkcie generdlncho
riaditela DR SR s u&innost'ou od 16. 08. 2010.

Listom & 732/2011-23 z20. 04. 2011 poveril minister do¢asnym vykonom funkcie
generalneho riaditela DR SR Ing. Igora Krnaca s uginnost'ou od 21. 04. 2011.

S innostou od 16. 05, 2011 bol Ing. Igor Krnag menovany minisfrom na zaklade
listu &. 785/2011-23 z 10. 05- 2011 do funkcie generalneho riaditela DR SR. haS



II.
Dodrziavanie priavnych predpisov v sivislosti s najmom nehnutel’nosti
pre sidlo daniovych organov

Ministerstvo financii Slovenskej republiky si stanovilo ako jednu zo svojich priorit
pokratovanie reformy dafiovej sprévy so zapojenim colnej spravy a s viziou zjednotenia
procesov vyberu dani, cla a poistnych odvodov do jednej indtiticie (v zmysle Koncepcie
reformy daflovej acolnej sprivy s vyhPadom zjednotenia vyberu dani, cla apoistnych
odvodov schvélenej uznesenim viady Slovenskej republiky ¢. 285 zo 07. 05. 2008).

Riadenie a koordindciu postupu tejto reformy sa zabezpefuje prostrednictvom
programu UNITAS. K zlieniu daiiovej a colnej spravy d6jde na urovni DR SR a Colného
riaditel’stva Slovenskej republiky (d'alej len ,,CR SR), ktoré sa spoja do jednej rozpogtove;
organizacie s nazvom Finan¢né riaditel'stvo SR.

1.  Sa¢asny stav umiestnenia dafiovych orginov v Koficiach

¢ DR SR pracoviske Koice — budova vo vlastnictve SR, v sprave DR SR, ul. Garbiarska
§.1, zapisana na liste vlastnictva (dalej len ,LV*) & 11745, nachadzajica sa
v katastralnom izemi Letna,

e DU Kosice I — budova vo vlastnictve SR, v sprave DR SR, ul. Toméa3ikova ¢. 35, zapisana
na LV &. 13991, nachadzajuca sa v katastralnom Gzemi Severné Mesto, a

- prenajaté nebytové priestory, nachadzajiice sa na ul. Tomasikovej ¢. 35, na
zéklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov o rozlohe 145,5 m® medzi BH Beta
5. 1. 0. a DR SR pracovisko Kogice z 08. 12. 2010 v zneni dodatku ¢. 1 z 30. 03. 2011,

- prenajaté nebytové priestory, nachadzajice sa na ul. Tomésikovej €. 35, na
zéklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov o rozlohe 285,72 m’ medzi BH Beta
s.t. 0.2 DR SR pracovisko Kosice z 08. 12. 2010 v zneni dodatku ¢. 1 z 30. 03. 2011,

o DU Kosice II — budova vo vlastnictve SR, v sprave DR SR, ul. Garbiarska ¢.1, zapisand
na LV & 11745, nachadzajuca sa v katastrilnom tizemi Letnd,

o DU Kogice ITI — budova vo vlastnictve SR, v sprave DR SR, ul. Garbiarska ¢&.1, zapisana
na LV &. 11745, nachadzajica sa v katastralnom uzemi Letna,

¢ DU Kosice IV — budova vo vlastnictve SR, v sprave DR SR, ul. Juzna ¢&. 8, zapisana na
LV & 253, nachadzajica sa v katastralnom uzemi Skladna,

e DU Kofice V — budova vo vlastnictve SR, v sprave DR SR, ul. Juzna ¢. 8, zapisana na
LV &. 253, nachadzajuica sa v katastrdlnom Uzemi Skladna.

Podla § 21 ods. 4 zakona & 523/2004 Z. z. o rozpo&tovych pravidlach verejnej spravy
a0 zmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov (d’alej len ,,zdkon
8. 523/2004 Z. 2.%) rozpodiové organizdcie a prispevkové organizdcie mdzZu vo vliastnom mene
nadobtidat prdva a zavdzovat' sa odo dfia svojho zriadenia.

Podla &.30 ods. 1 Organizainého poriadku pracovisko DR SR je vmitornou
organizacnou zloZkou DR SR.

Uvedené ndjomné zmluvy s BH Beta, s. r. o. podpisal pracovnik povereny riadenim
DR SR pracovisko Kogice na zdklade pisomného poverenia generdlneho riaditela DR SR zo
dia 24 08. 2010 na uzatvaranie a podpisovanie zmliv za DR SR, Nova ulica &. 13, Banskéd

Bystrica.



Oddelenie vieobecnej spravy DR SR pracovisko Kofice (zastupené tou istou osobou,
ktora podpisala uvedené zmluvy) vydalo dita 01. 12. 2010 odporicanie k zmluvam, podla
ktorého ,,po predtudovani zmluvy a po vyjadreni sa k zmluve &islo b. €. zo dia 08. 12. 2010
od BH Beta, s.r.0.,, Stromova 13, Bratislava ju odportica riaditelovi pracoviska Dariového
riaditel’stva KoSice na podpisanie®.

Kontrolou bolo zistené, Ze v nagjomnych zmbuvach uzavretych s BH Beta, s. r. o. (priloha
&. 1) vystupovalo ako zmluvna strana ,,DR SR pracovisko Ko3ice, so sidlom Garbiarska €. 1,
040 85 Kogice, zastipené pracovnikom vymenovanym na zastupovanie riaditefa DR SR
pracovisko KoSice®.

Kontrolovany subjekt tymto nepostupoval v stilade s § 21 ods. 4 zdkena &. 523/2004
Z. 7., pretoZe vo vlastnom mene nadobudat’ priva a zaviizovat’ sa moze len DR SR ako
rozpodtova organizicia a nie pracovisko DR SR, ktoré je jeho vnitornou organiza¢nou
zlozkou.

Dalej bolo zistené, Ze dodatky &. 1 k obidvom Zmluvdm o nijme nebytovych priestorov
s prenajimatelom BH Beta, s. r. 0. su identické a preto z nich nie je zrejme, ktory dodatok
patri ku ktorej zmluve, resp. &i ide o dva exemplére patriace k jednej zmluve. Dodatky boli
podpisané v zastipeni némestnikom generdlneho riaditefa DR SR pre ekonomiku
a informatiku na zaklade poverenia zo diia 10. 01. 2011.

2. HPadanie riefeni priestorového usporiadania dafiovych orginov v meste KoSice

Za utelom riedenia priestorového usporiadania organizatnych zloZiek kapitoly MF SR
v meste Kogice bola diia 12. 06. 2007 zriaden4a na MF SR pracovna skupina, kde nominovali
svojich zastupcov MF SR, DR SR, CR SR a Sprava finan¢nej kontroly Kosice (d’alej len
»SFK KE®).

Tato pracovna skupina sa v obdobi rokov 2007 aZ 2009 na svojich zasadnutiach
zaoberala tromi variantmi rieSenia vzniknutej situacie:
1. odpredat existujlice objekty, zrugit' existujuce prendjmy a postavit’ vlastnu nehnutelnost,
2. zrekondtruovat existujice vlastné objekty a pokradovat’ v ich uZivani,
3. odpredat’ existujice objekty, zrugit existujice prendjmy a prenajaf’ jednu budovu, kde sa

stistredia vietky zainteresované zlozky.

Podla zépisnice zo zasadnutia tejto pracovnej skupiny dita 21. 06. 2007 pracovnd
skupina vykonala obhliadku objektov v spréve DR SR s nasledovnym konstatovanim:

- budova na Garbiarskej ulici je toho &asu vnevyhovujicom stave z hladiska statiky,
z hradiska bezpetnostného ako aj z hladiska veku budovy; na posidenie technického stavu
budovy bol v auguste 2005 vypracovany staticky posudok,

- budova na Tomasikovej ulici je vo velmi dobrom technickom stave a nevyZaduje si Ziadne
upravy,

- budova na JuZnej ulici je vo vyhovujicom stave a nevyZaduje si Ziadne stavebné dpravy.

Nasledne diia 11. 07. 2007 sa konalo zasadnutie pracovnej skupiny v MF SR
v Bratislave, Podl'a zépisnice pracovna skupina vybrala z pripadnych moZnych riedeni dve
podl'a nej najprijatelnejsie alternativy:



- lacnej3ia verzia poéitala s odkdpenim dvoch budov a ich naslednou rekonstrukciou, ¢im by
sa vyrie$ili priestory pre DR SR a CR SR; pre SFK KE by bolo potrebné zakupit' d’alSiu
nehnutel'nost’,

- drahdia verzia potitala s vystavbou vlastnej budovy, kde by sa sustredili vietky zlozky MF
SR; takéto rie3enie by bolo finanéne i ¢asovo vel'mi ndrodné, realizacia by trvala cca. 8
rokov a naklady by prevysili sumu 33 mil. €.

Dalsie zasadnutie tejto pracovnej skupiny sa uskutonilo diia 13. 03. 2008 v Kogiciach,
z ktorého bola vypracovana zapisnica. Pracovnd skupina informovala o sicasnom stave
priestorového usporiadania jednotlivych organizaénych zloZiek. Podla predloZenych
informacii najkritickejsia situcia, ktord bolo potrebné riedit, je v objekte dafiovej spravy na
ul. Garbiarskej &. 1, kde sidlia DU Kogice 11, DU Kogice 1II a pracovisko DR SR Ko#ice.
V bode 3 zépisnice zastupcovia organizacii skonStatovali, ze DU Kogice I, IV a Vst vo
vyhovujiicom stave. V bode 4 zapisnice sa spomina budova na ul. Rozvojovej (v tom Case
patrila $tatnemu podniku ELEKTROMONT v likviddcii), ktord by za predpokladu
rekonstrukcie bola vhodna ako sidlo dafiovych a colnych uradov v meste KoSice. Pracovnd
skupina skonStatovala, Ze predmetnd budova si vyZaduje kompletnt rekon3trukciu s vySkou
nakladov cca. 400 - 450 mil. Sk a dizkou realizécie 4 roky.

Diia 13. 05. 2009 sa konalo opitovné zasadnutie pracovnej skupiny v KoSiciach.
Pracovna skupina vykonala obhliadku kritickych miest jednotlivych budov s tymito zavermi:
- budova na JuZnej triede &. 8 - DU Kogice IV aDU Kodice V s predbenym odhadom
pouzitia finanénych prostriedkov na rekonstrukciu v sume cca. 1 500 000,00 €,
- budova na Tomaiikovej & 35 - DU Kosice Is predbeznou vyskou sanicie v sume cca.
863 000,00 €,
- budova na Garbiarskej &. 1 - DU Kogice II, DU Kosice III a pracovisko DR SR Kosice
s predbeznym nakladom rekongtrukcie v sume cca. 3 319 000,00 €.
Predpokladané naklady na rekonstrukciu vietkych budov dafiovych organov by dosiahli
sumu cca. 5 682 000,00 €.
Na tomto stretnuti MF SR deklarovalo, ¥e nebude mat moZnost financovat takéto
rozsiahle rekonstrukcie, resp. ziskat nehnutelnosti inou formou a preto odporutilo, aby
DR SR riesilo situdcin vo vlastnej kompetencii.

Kontrola stavu prevadzkovych objektov u zamestndvatela DR SR pracovisko Kosice
bola vykonand aj Ingpektoratom prace Kodice v dioch 26. 11. 2009, 27.11.2009
a 01. 12. 2009, z ktorej bol dita 01. 12. 2009 vypracovany Protokol ¢&. IKO-7533-2.2/P-B22-
09. Zistené nedostatky vykonanou in$pekciou prace nariadil indpektor odstranit’

Nasledne diia 11. 01. 2010 bol vypracovany spolo&nostou Expertise, s. 1. 0., Tajovského
3, 040 01 Kosice na zaklade objednévky &. 6955701790 zo diia 04. 01. 2010 Znalecky
posudok & 1/2010 vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty najmu priestorov ipecifikovanych
v ndvrhu zmluvy o budicej zmluve, Sucastou posudku, v Casti 2.2.2. ~Analyza ponik na
najom*, je vyhodnotenie cenovych ponik jednotlivych prenajimatel'ov:
1. VSH development, s. r. 0. - predmet ndgjmu na Starovej ulici, dve ponuky: 19,36 €/m’
a 16,42 €/m’,
2. IMMO V. a. s. - predmet nijmu na Nerudovej ulici, ponuka: 14,71 €m’,
3. CASSOVAR BUSSINES CENTER a. s. - predmet nigjmu na Zriedlovej ulici, ponuka:
22,00 €/m’,
4. COLUMBIA, realitna kanceldria - predmet néjmu na Miynskej ulici, ponuka: 18,60 €/m’.



3. Uzatvorenie zmluvy medzi VSH development, s. r. 0. a DR SR

Diia 14. 01. 2010 sa konalo pracovné stretnutie medzi zastupcami VSH development,
s.T. 0., DR SR a DR SR pracovisko Ko&ice, ktorého predmetom bolo rieSenie priestorovej
dislokacie dafiovych orgdnov na tizemi mesta Kogice s dorieSenim zmluvnych podmienok
prendjmu nehnutelnosti. Zo strany DR SR vzisla na VSH development, s. r. 0. poZiadavka na
znizenie doposial’ predrokovaného ndjomného vo vyske 12,50 €/m* prenajatej plochy bez
DPH mesatne. Vysledkom pracovného stretnutia bola dohoda na tprave ceny najmu na
11,66 €/m* prenajatej plochy bez DPH mesacne.

Listom zo diia 19. 01. 2010 spolo&nost VSH development, s. r. 0. oslovila DR SR
pracovisko Kogice vo veci uzatvorenia ,,Zmluvy o uzatvoreni budicej zmluvy®. V danom liste
spolodnost’ VSH development, s. 1. 0. potvrdila ipravu ceny ndjmu na 11,66 €/m’ prenajatej
plochy bez DPH mesagne s tym, Ze naklady na stavebné dpravy priestorov budu hradené po
dobu prvych 10 rokov v tiastke 0,54 €/ m?, t. j. spolu 12,20 €/m? prenajatej plochy bez DPH
mesaéne (priloha €. 2).

Dra 23. 02. 2010 bola viak uzatvorena medzi DR SR a VSH development, s. r. o.
Zmluva o uzavreti budicej zmluvy o najme nebytovych priestorov (priloha ¢. 3) s pdvodne
predrokovanou vyskou ngjomného 12,50 €/m? prenajatej plochy bez DPH mesacne.

Predmetni zmiuvu podpisal za DR SR vtedaj§i riaditel’ DR SR pracovisko Kogice, ktory
bol na ziklade plnomocenstva zo diia 16. 02. 2010 (priloha ¢&. 4) udeleného generalnym
riaditefom DR SR (d'alej len ,,pinomocenstvo zo dita 16. 02. 2010%) splnomocneny na
uzatvorenie Zmluvy o uzavreti budicej zmluvy ondjme nebytovych priestorov, ktore]
predmetom je zAvizok na uzatvorenie zmluvy na prendjom nebytovych priestorov
v BCK I a BCK II (administrativie budovy na ulici Stirova &. 27 v Kosiciach).

V ase uzatvérania tejto zmluvy disponoval vtedajsi riaditel DR SR pracovisko Kogice
okrem iného aj:

- poverenim zo difa 07. 10. 2006 udelenym generdinym riaditefom DR SR na uzatvéranie
apodpisovanie zmlav v zmysle prislunych ustanoveni Obégianskeho  zdkonnika
a Obchodného zakonnika, pripadne osobitnych zdkonov, stivisiacich so zabezpecenim beZnej
prevddzky riadeného pracoviska DR SR a dafiovych tradov v posobnosti DR SR pracoviska
Kosice do vy$ky rozpisanych ukazovatelov rozpoctu, a

- poverenim zo diia 16. 12. 2009 udelenym generalnym riaditefom DR SR vietkym
riaditelom pracovisk DR SR na uzatvdranie a podpisovanie v3etkych typov zmliv vratane
zmliv o budiicej zmluve podla ustanoveni Ob&ianskeho zékonnika a Obchodného zakonnika,
pripadne osobitnych zikonov, priom toto poverenie bolo udelené na zmluvy stvisiace so
zabezpecenim befnej prevadzky riadeného pracoviska DR SR a dafiovych uradov v pdsobnosti
tohto pracoviska DR SR.

Podla § 38 ods. 3 zékona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zdkon &. 222/2004 Z. z.) oslobodeny od dane je ndjom nehnutelnosti
alebo jej casti s vynimkou
a) ndjmu v ubytovacich zariadeniach (ubytovacie sluzby),

b) ndjmu priestorov a miest na parkovanie vozidiel,
¢) ndjmu trvalo inStalovanych zariadeni a strojov,
d) ndjmu bezpecnostnych schrdnok.

Podra Cl. 1, Predmet zmluvy* sa obe zmluvné strany zaviazali uzavriet’ zmluvu o najme
nebytovych priestorov, v zmysle ktorej budci prenajimatel’ prenecha budﬁzcemu najomecovi
okrem iného za odplatu do uZivania nebytové priestory o vymere 8 410,49 m”.



Podla ClL. II ,N4jomné“ sa zmluvné strany dohodli na ngjomnom za uZivanie predmetu
najmu bez parkovacich miest vo vyske 12,50 €/m® plochy &asti predmetu ndjmu o vymere
7318 m® mesatne bez DPH. K tejto Giastke bude nédsledne pripoéitana DPH vo vyske
stanovenej platnymi pravnymi predpismi SR.

Podl'a pisomného vyjadrenia DR SR & 1/116/51539/2011/Doh (priloha & 5) zo diia
03.05. 2011 (d’alej len ,vyjadrenie DR SR z03. 05. 2011} , prendjom nehnutelnosti
(dodanie a prendjom) podFa par. 38 ods. 3 zakona & 222/2004 Z. z. o DPH v platnom zneni je
od DPH oslobodeny. Text ZoBZ, dodatku &. 1 a ¢&. 2 potvrdzuje odborné zlyhanie byvalého
vedenia DR SR, ktoré podpisalo dany kontrakt. “.

Kontrolovany subjekt na ziklade vy$§ie uvedeného nepostupoval v silade s § 38
ods. 3 zakona & 222/2004 Z. z., pretoze sa zmluvne zaviazal na platbu ndjomného za
uZivanie nehnutel’nosti aj s pripo¢itanim DPH, hoci prenijom nehnutelnosti je od DPH
oslobodeny.

Podla Cl. I ,,Predmet zmluvy“ sa obe zmluvné strany zaviazali uzavriet’ zmluvu o ndjme
nebytovych priestorov, v zmysle ktorej buduci prenajimatel prenecha budicemu nédjomcovi
okrem iného za odplatu do uZivania parkovacie miesta v celkovom poéte 200 miest.

Zmluvné strany sa dohodli na nijjomnem vo vyske 50,00 € mesatne bez DPH za
vonkajsie parkovanie (50 parkovacich miest) avo vyske 83,00 € mesaine bez DPH za
garazové parkovanie (150 parkovacich miest) za jedno parkovacie miesto. K tymto ¢iastkam
bude nésledne pripo&itana DPH vo vyske stanovenej platnymi pravnymi predpismi SR.

Predpokladané ro&né naklady na prendjom parkovacich miest by tymto predstavovali
sumu 215 280,00 € s DPH.

Podla vyjadrenia DR SR z 03. 05. 2011 k otazke potreby takéhoto poctu dohodnutych
parkovacich miest sitasné vedenie uviedlo ,,na tuto otizku stidasné vedenie DR SR nedokéze
odpovedat, nakol’ko 200 parkovacich miest si objednalo byvalé vedenie DR SR. Podotykame,
e dnes je v Kogiciach v prevadzke cca. 35 sluZobnych motorovych vozidiel DR SR, na
stiasnych daftovych tradoch nie je k dispozicii Ziadne parkovacie miesto pre dafiové subjekty
a preto povazujeme 50 parkovacich miest za absolutne posta¢ujuci podet”.

Podla § 2 ods. 2 zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov (d'alej len ,,zdkon & 278/1993 Z. z.%) ...sprdvca podla § 1 ods. 1 pism. a) (Statna
rozpoltovd organizicia a ¥tatna prispevkova organizdcia) nemdZe nadobudat’ majetok do
svojho viastnictva...

Podla CL 1II bod 6 tejto zmluvy sa budici prenajimatel zaviazal zriadit’ v ndjomnej
zmluve v prospech budiiceho najomcu (t. j. DR SR) predkupné pravo k predmetu najmu.
Predkupné pravo bude zriadené ako vecné pravo a zapisané do katastra nehnutel'nosti.

Kontrolovany subjekt dohodnutim predmetného zmluvného ustanovenia vo vySSie
uvedenom zneni konal v rozpore s § 2 ods. 2 zdkona &. 278/1993 Z. z., pretoze DR SR
ako Statna rozpoétova organizicia neméze nadobiidat’ majetok do svojho vlastnictva.



Podla § 9 ods. 1 zdkona & 502/2001 Z. z. o finanénej kontrole a vnitornom audite
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov neskor3ich predpisov (d’alej len ,,zékon &. 502/2001
Z. 2. predbeznou finanénou kontrolou sa overuje sulad pripravovanej financnej operdcie so
schvdlenym rozpoctom orgdnu verejnej spravy, s osobitnymi predpismi, medzindrodnymi
zmluvami, ktorymi je Slovenskd republika viazand a na zdklade kiorych sa Slovenskef
republike poskytuji prostriedky zo zahranicia, uzatvorenymi zmluvami, rozhodnutiami
vydanymi na zéklade osobitnych predpisov alebo s internymi akimi riadenia o hospodadreni
s verejnymi prostriedkami so zameranim na hospoddrnost, efektivnost, udinnost’ a ucelnost
pouZitia verejnyich prostriedkov.

Podra &l. V bod 1. smernice o pravidlach a postupoch finanéného riadenia a finantne;
kontroly na dafiovych orgénoch slovenskej republiky ¢. 11/2009/520 (dalej len »Smernica DR
SR &. 11/2009/502%) predbeznou financénou kontrolou so zameranim na dodrfiavanie
hospoddrnosti, efektfvnosti a ucinnosti vynakladanych verejnych prostriedkov sa overuje, i je
pripravovand finanénd operdcia v silade so schvalenym rozpoctom, uzatvorenymi zmiuvami
alebo inymi rozhodnutiami o hospoddreni s verejnymi prostriedkami, aci je v silade so
vieobecne zdviznymi prdavnymi predpismi.

V obdobi od 01. 01. 2010 do 28. 02. 2010 bola na ndjom a prevadzku budov v Kosiciach
rozpisana suma 46 471,00 € a v tom istom obdobi roku 2011 suma 207 518,00 € (priloha
¢, 6).

Odbor pravnych shuzieb DR SR diia 10. 12. 2009 vypracoval ,,Vyjadrenie k predloZenej
verifikovanej Zmluve o uzatvoreni buducej zmluvy® (priloha &. 7), v ktorom uviedol, Ze
.pravnym problémom pre DR SR pri tak uzatvorenej zmluve je ustanovenie § 19 zékona
&. 523/2004 Z. z., pretoze §tatna rozpodtova organizicia sa nemdZe zaviazat' na také vydavky,
ktoré by nemala pridelené zo $tatneho rozpottu na uvedeny udel. Vzhl'adom na to by nemalo
DR SR uzatvorit zmluvu, ktorou by sa zavizovalo na prendjom priestorov na dobu 10 rokov
+ 2 x 5 rokov, pokial svoj zavizok nemd kryty rozpoftom anema pisomny prislub na
finanéné plnenie MF SR.“

Na zaklade tohto vyjadrenia bola pripravend aj druhd verzia Zmluvy o uzatvoreni
budiicej zmluvy, ktord bola v sulade s § 19 zakona &. 523/2004 Z. z.,a v ktorej C1. III bod 1.
znel: , Budici ndjomca si vyhradzuje pravo uzatvorit’ ndjomnd zmluvu len v pripade, pokial
mu MF SR poskytne finanéné prostriedky zodpovedajiice vySke ndjomného.”.

Aj podra stanoviska sekeie vieobecnej spravy DR SR k rieSeniu priestorovej dislokacie
Datiovych aradov na Gzemi mesta Koice zo dita 10. 12. 2009 (priloha ¢. 7) vyplyva, Ze
_Datiové riaditel'stvo SR nema4 v rozpise zdviznych ukazovatelov vladou schvaleného navrhu
Stitneho rozpottu na rok 2010 oznamenym listom MF SR & MF/024408/2009-221 zo dita
02. 11. 2009 zabezpetené finangné krytie vydavkov na najom a sluzby spojené so stahovanim
dafiovych organov Kosice do novych priestorov. Rovnako nie je zabezpe&ené finanéné krytie
ani na d'al§ie dva rozpottové roky, na ktoré DR SR rozpisovalo zavizné ramce rozpocCtu na
roky 2010 — 2012. Vzhl'adom na dodrZanie ustanovenia par. 19, ods. 5 zakona &. 523/2004
Z.z. orozpodtovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov,
doporu¢ujem v pripade rozhodnutia a schvalenia poradou vedenia DR SR podpisat’ ndjomni
zmluvu pre dafiové organy Kogice len za podmienky podpisania zmluvy o budicej zmluve
s doplnenou klauzulou, t. j. DR SR uzatvori ndjemnu zmluvu len za podmienky zabezpedenia
a uvoPnenia finanénych zdrojov na néjom a sluzby zo strany MF SR. V tom pripade nastava
zrufovacia podmienka a DR SR v pripade nezabezpeteného krytia, mdZe od zmluvy
odstapit™.



Aj napriek vy33ic uvedenym negativnym vyjadreniam, resp. stanoviskdm bola zmluva
o budicej zmluve uzatvorend bez zabezpeteného finanéného krytia a a) bez rozvdzovace)
podmienky v zneni uvedenom v tzv. ,2. verzii zmluvy”. Uvedeny nestilad pripravovanej
finanénej operacie so schvalenym rozpoétom DR SR sa mohol tieZ zistit vykonanim
predbezZnej finanénej kontroly, ktord viak nebola kontrolovanym subjektom uskuto&nena.

Tym Ze uzatvoreniu predmetnej zmluvy nepredchidzalo vykonanie predbeZnej
finanénej kontroly, kontrolovany subjekt nedodrzal ustanovenie § 9 ods. 1 zakona
& 502/2001 Z. z a €. V bod 1. smernice DR SR &. 11/2009/520,

Podra &l. V ods. 1 smernice o postupe pri vypracovani, pripomienkovani a uzatvéarani
zmlav a doh6d Datiovym riaditelstvom SR & 13/2006/112 v zneni dodatku €. 1 (dalej len
,smernica DR SR &. 13/2006/112%) po uskutocnenom pripomienkovom konani riaditel odboru
pravnych sluzieb DR SR predlozi navrh zmluvy spolu so zdverecnym stanoviskom podla
prilohy ¢ 1 ktejto smernici (Vyjadrenie k predkladanému zmluvnému vztahv) generdlnemu
riaditelovi na schvdlenie.

Podla ¢l. IV ods. 3 smernice DR SR &. 13/2006/112 zamestnancami, ktori sii povinni
vyjadrit' sa k ndvrhu zmluvy si:

a} riaditel’ odboru pravnych sluZieb.

b) riaditel odboru ekonomického,

¢) riaditel prislusného odborného wtvaru (viaditel odboru hospoddrskej spravy, alebo
riaditel odboru prevddzky DIS, alebo riaditel’ odboru vyvoja APV DIS, alebo riaditel
dafiovej §koly, alebo na zdklade rozhodnutia generdlneho riaditela, iny veduci
zamestnanec).

Podla &l. VI ods. 6 smernice DR SR & 13/2006/112 pracoviskd DR SR postupuji
primerane podla tejto smernice.

Kontrolou bolo zistené, 7e k predmetnej zmluve absentuje vyplneny formulér podla
prilohy & 1 smernice DR SR &.13/2006/112 ,,Vyjadrenie k predkladanému zmluvnému
vztahu“, kde by bolo jednoznaine uvedené zdveretné stanovisko k definitivnemu zneniu
navrhu zmluvy, a ktoré by bolo predloZené na schvélenie generdlnemu riaditefovi DR SR,
&m kontrolovany subjekt nepostupoval vsilade s&l. Vods. 1 smernice DR SR
¢. 13/2006/112.

4. Uzatvorenie dodatkov k zmluve medzi VSH development, s, r. 0. a DR SR

Diia 27. 04. 2010 bol uzatvoreny Dodatok ¢. 1 k Zmluve o uzavreti buducej zmluvy
o ndjme nebytovych priestorov (priloha &. 8), ktorym sa priloha €. 2 Zmluvy o uzavreti
budicej zmluvy onijme nebytovych priestorov s oznaCenim Standard priestorov
BCK1aBCK 1I nahradila novou prilohou & 2. Vuvedenej prilohe, t. j. Standardy
jednotlivych podlaZi je uvedené ,, Nad rdmec ddle uvedeného je mezi subjekty smluvy
dojedndno zhotoveni SDK pFicek opatfenych dvermi dle prilohy ¢ 4 Situacni ndcrt.
Referencni standard pFicek. Knauf W 111, dvefe jsou piné, hladké s polodrdzkou, standard
§iFky 800 mm, vysky 1970 mm*. Tieto Standardy jednotlivych podlazi boli vypracované 10.
12. 2008. Navy3e priloha & 4 Situatny nacrt nie je suCastou zmluvy. Tento dodatok za DR
SR podpisal vtedajsi riadite? DR SR pracovisko Ko#ice.



Nasledne bol diia 09. 07. 2010 uzatvoreny Dodatok ¢&. 2 k Zmluve o uzavreti budtcej
zmluvy o nijme nebytovych priestorov (priloha ¢. 9), ktorym sa prenajimand plocha vo veZi
A (BCK 1) roz&irila o nové priestory, t. j. 1. PP administrativne priestory - archiv - 157 m?,
1. NP administrativne priestory - 321 m” 6. NP administrativne priestory - 186 m?, 9. NP
administrativne priestory - 170 m”.

Nijom za uZivanie novych priestorov na 1. PP, 1. NP, 6. NP a 9. NP bol stanoveny vo
vyske 9,80 €/m’ plochy mesaéne bez DPH za administrativne priestory a 4,50 €/m* plochy
mesalne bez DPH za archiv. Aj tento dodatok za DR SR podpisal vtedaj$i riaditel DR SR
pracovisko KoSice.

Uzatvoreniu Dodatku & 2 k Zmluve o uzavreti budicej zmluvy o najme nebytovych
priestorov nepredchidzala predbeznid finan¢nd kontrola, ¢im kontrolovany subjekt
nedodral ustanovenie § 9 ods. 1 zdkona & 502/2001 Z. z. a €. V bod 1. smernice DR SR
¢. 11/2009/520.

Kontrolnej skupine neboli predloZené ani Ziadne vysledky pripomienkového konania
k navthovanym zneniam dodatkov, resp. vyjadrenia, odporGi¢ania alebo schvalenia
zodpovednych utvarov DR SR, ktoré by predchadzali uzavretiu uvedenych zmluvnych
dodatkov.

Tymto kontrolovany subjekt nepostupoval v silade s él. Vods. 1 aél. IV ods. 3
smernice ¢. 13/2006/112.

Podla § 33b ods. 1 pism. a) zdkona & 40/1964 Zb. Obcliansky zékonnik v zneni
neskordich predpisov (dalej len ,zédkon & 40/1964“) plnomocenstvo zanikne vykonanim
ikonu, na kiory bolo obmedzené.

Podla § 31 ods. 4 zdkona & 40/1964 Zb. ak je potrebné, aby sa prdavny tikon urobil
v pisomnej forme, musi sa plnomocenstvo udelil’ pisomne.

Kontrolou bolo zistené, e obidva dodatky za DR SR podpisal vtedaji riaditel DR SR
pracovisko Koice aj napriek tomu, e jemu udelené plnomocenstvo zo diia 16. 02. 2010
zaniklo v stlade s § 33b ods.] pism. a) zikona & 40/1964 Zb. podpisanim zmluvy o uzavreti
budicej zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

Kontrolovany subjekt na zdklade vysiie uvedeného nepostupoval v silade s § 31
ods. 4 zdkona &, 40/1964 Zb., pretoZe v &ase podpisovania oboch dodatkov nebol vtedajsi
riaditel? DR SR pracovisko Kofice pisomne splnomocneny generdlnym riaditePom
DR SR na ich uzatvorenie.

5. Dohoda o zruseni zmluvného vzt'ahu medzi VSH development, s. r. 0. a DR SR

Listom &. 1/500/83730/2010 zo diia 29. 07. 2010 DR SR ozndmilo konatelovi VSH
development, s. r. 0., Ze¢ pre rok 2010 nemad vo svojom rozpotte vyllenené finanéné
prostriedky na prendjom nebytovych priestorov a v sttinnosti s MF SR hl'ada rie$enie. Dalej
bolo v liste uvedené, ze¢ MF SR aj napriek snahe rieit’ zloZitd finan&mi situdciu nemad
vytvorenti rezervu pre organizacie v rdmei svojej kapitoly a nema finanéné zdroje nad ramec
vy¢leneného rozpoé&tu pre DR SR na rok 2010.

Diia 27. 12. 2010 VSH development, s. r. 0. ozndmilo DR SR, Ze administrativny
komplex BCK II na Starovej ulici v KoSiciach bol diia 20. 12. 2010 pravoplatne
skolaudovany a s odkazom na CL Iods. 3. Zmluvy ouzavreti budicej zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov vyzvalo k uzatvoreniu najomnej zmluvy. Zarovefi upozotnilo na to, Ze
DR SR je vzmysle vysie uvedeného ustanovenia povinné uzatvorit' s VSH development,
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s. 1. 0. najomnu zmluvu bez zbytoéného odkladu odo diia doruenia pisomnej vyzvy na
uzavretie njjomnej zmluvy.

Qdpoved’'ou DR SR na vyzvu VSH development, s. r. o. bol list &. I/145/2017/2011 zo
dia 10. 01. 2011, v ktorom DR SR poziadalo o odklad podpisu zmluvy do doby definitivneho
vyrie§enia vzniknutych problémov.

Nasledne VSH development, s. r. 0. oznamilo DR SR listom zo dfia 27. 01. 2011, Ze
v zdujme obmedzenia rozsahu 3kody uzatvorila stretimi osobami nidjomné zmluvy na
nebytové priestory v celkovej vymere 591,4 m’ a listom zo diia 08. 03. 2011 oznamilo, Ze
aktualne vedie rokovania s tretimi osobami o prendjme nebytovych priestorov v celkovej
vymere 1550 m> Predmetné nebytové priestory mali byt vzmysle Zmluvy o uzavreti
budicej zmluvy o ndjme nebytovych priestorov prenajaté DR SR.

Diia 15. 04. 2011 uzatvorili VSH development, s. r. 0. a DR SR Dohodu o zrudeni
zmluyného vztahu zaloZeného Zmluvou o uzatvoreni budicej zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov zo diia 23. 02. 2010 (priloha €. 10).

Podfa Cl. 1 ods. 1 ,Predmet dohody* sa obe zmluvné strany dohodli na zruseni
zmluvného vztahu bez naroku na ndhradu $kody, zaloZeného Zmluvou o uzatvoreni budicej
zmluvy ondjme nebytovych priestorov zo dita 23. 02. 2010 su¢innostou ku diiu
nasledujicemu po dni zverejnenia tejto dohody podla osobitného predpisu.

V ods. 3 tohto &lanku je uvedené, Ze naklady vynaloZené VSH development, s. r. 0., na
rekonstrukciu predmetu ndjmu podl'a Specidlnych poZiadaviek DR SR (zmarena investicia) vo
vyske 483 455,00 € sa DR SR zaviazalo uhradit' vlehote 30 kalendérnych dni odo diia
nadobudnutia G¢innosti tejto dohody.

Kontrolnej skupine DR SR predloZilo dita 10. 05. 2011 rekapituldciu zmarenych
investicii VSH development, s. r. o. vsuvislosti s vyrobou klientskeho layoutu DR SR
v celkovej sume 483 446,00 €, ktord pozostdva z tychto Casti: :

1. Prace pre DR SR na BCK II (pri zastaveni prac k 06. 05. 2010) 214 980,15 €

2. Prace pre DR SR na BCK I — nerealizované, storno za objednané préce 10 % 22 800,85 €
3. BCK IL. — uvedenie do pdvodného stavu (blracie prace) 182 665,00 €
4. BCK I. — dostavba parkingu (zrealizovana Cast’) 48 000,00 €
5. Praca naviac pri napojeni BCK 1. a BCK II. vyplyvajuca zo zastavenia

realizacie garazi 15 000,00 €
Spolu: 483 446,00 €

Podla &l. 2 ods. 2 tejto dohody v pripade ome¥kania Budiceho ndjomcu v sivislosti
s plnenim povinnosti, uvedenej v odseku 3 &lanku I tejto dohody, v lehote dihsej ako 15 dni,
sa zmluvné strany dohodli na z4niku (zrudeni) platnosti tejto dohody ako celku v dosledku
¢oho sa tato dohoda zruSuje od svojho zadiatku. K zaniku platnosti dohody v tomto pripade
dochéadza k 16. kalendarnemu ditu ome$kania.

V zévereénom stanovisku - Vyjadrenie k predkladanému zmluvnému vztahu zo dia
15. 04. 2011 (priloha &. 11), ktoré podla &l. Vods. 1 smernice €. 13/2006/112 predklada
riaditel’ odboru pravnych sluZieb generalnemu riaditelovi DR SR spolu s navrhom zmluvy, je
za odbor pravnych sluzieb uvedené, 7e ,,Dohoda o zrudeni zmluvného vzt'ahu je po pravnej
stranke v poriadku, aviak uzatvorenim tejto dohody doslo k dobrovolnému plneniu DR SR,
na ktoré nebol zo strany budiceho prenajimatela podla zmluvy o uzavreti budiicej zmluvy
pravny narok®,

Diia 15. 04. 2011 bola vykonana predbend finanina kontrola planovanej finan¢nej
operécie hradenej bezhotovostne. Podla predbeZnej finantnej kontroly platba bude vykonana

z rozpottovej polozky 637 012 (Poplatky a odvody).
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K uvedenej dohode o zruseni zmluvného vzt'ahu vo vyjadreni DR SR z 03. 05. 2011
DR SR uviedlo: ,Dohoda o zrudeni zmluvného vzt'ahu uzatvorend diia 15.04.2011 rie$i
vietky a akékol'vek vzajomné niroky DR SR a VSH Development ako aj ndroky, ktoré by
mohli byt uplatnené cez tretie osoby (napr. v dosledku postipenia pohl'adavky a pod.). Na
tomto mieste upozorfiujeme na skutotnost, Ze v pripade Uspechu vsudnom konani
so spoloénostou VSH Development by DR SR bolo rozsudkom zaviazané uhradit’ nielen
spbsobent §kodu, ale aj trovy stidneho konania a trovy pravneho zastipenia. Celkovy naklad
by tak vzrastol odhadom o d’aldich najmenej 36-tisic €. Sumu vyplatend za Gpravu priestorov
bude DR SR vymahat' siudnou cestou od byvalého vedenia DR SR, ktoré nevyhodni ZoBZ
uzavrelo. DR SR vprvom rade z ddvodu efektivneho vynaloZenia finannych zdrojov
pristipilo ku vyhodnejdej ponuke so spoloénostou Nitra Invest, uktorej boli podmienky
prenajmu na pozadovanej Girovni, rozsahu a kvalite®.

Do &asu vykonu kontroly zmluvne dohodnuté suma zo strany DR SR nebola uhradena.

6. Uzatvorenie zmluvy medzi Nitra Invest, s. r. 0. a DR SR

Listom &. 234/2010 zo diia 10. 12. 2010 zaslala spoloénost’ Nitra Invest DR SR ponuku
na prendjom. Ponuka sa tykala prenijmu priestorov v novozrekonStruovanej polyfunkéne;j
budove s celkovou podlahovou plochou 7 400 m>.

PoZadovana cena za prendjom:

- nadzemné podlaZia, 6 080 m? - 9,90 €/m® na mesiac (bez DPH),
- suterén, 1320 m* - 4,00 €/m? na mesiac (bez DPH),
- parkovacie miesto - 40,00 €/kus na mesiac (bez DPH).

Diia 31. 01. 2011 DR SR zareagovalo na ponuku Nitra Invest, s. 1. o., zaslanim
Vyhlsenia o zamere (Letter of intent), v ktorom prejavilo zaujem na uzatvorenie najomne;j
zmluvy na nebytové priestory a parkovacie plochy na Rozvojovej ulici . 2 v Kosiciach.

Zaujem zo strany DR SR bol o prendjom administrativnych priestorov maximalne
8 000 mzz, priom mesaéné nijomné za 1 m? kancelarskej plochy bude maximélne vo vyske
9,50 €/m"”.

Diia 08. 03. 2011 pristipilo DR SR kuzatvoreniu Zmluvy o nijme nebytovych
priestorov (priloha €. 12) s Nitra Invest, s. 1. 0.

Pred uzavretim tejto zmluvy s DR SR nebol vykonany prieskum trhu a podla Eestného
prehldsenia riaditeFa DR SR pracovisko Kosice €. VI/520/1166/2011/Bob zo dita 27. 04. 2011
na pracovisku DR SR Kogice neevidovali v tom &ase Ziadne iné cenové ponuky na prendjom
nehnutelnosti pre dafiové organy v meste Kosice (priloha ¢. 13).

Na zaklade vyZiadania kontrolnej skupiny DR SR predloZilo k uzatvoreniu tejto zmluvy
pisomné vyjadrenie z 03. 05. 2011, v ktorom okrem in¢ho uviedlo: ,,DR SR malo na tato
ponuku dostatotné finanéné prostriedky a preto so spolo¢nost'ou uzavrelo ndjomni zmluvu
a povodni ZoBZ s VSH Development rozviazalo. PredloZend ponuka spolo¢nosti Nitra Invest
bola vyrazne vyhodnejdia ako ponuka od VSH Development, ato nielen z pohladu
finan&ného, ale aj z pohladu rozsahu a kvality plochy, ktoré dana budova poskytuje, vratane
parkovacich moZnosti apreto sa na zaklade rozhodnutia vedenia DR SR uskuto¢nili
rokovania o pripadnych  priestorovych, prevadzkovych, technickych  a finanénych
naleZitostiach prendjmu. V celkovom zhodnoteni by DR SR v konecnom désledku rocne
udetrilo cca 746-tisic €, ¢o predstavuje za 5 rokov sumu takmer 3,7 mil €. Ak v pripade roénej
uspory odratame preplatenie vynaloZenych nakladov spolo¢nosti VSH Development, ktoré si
uplatnila pti dohode o rozviazani ZoBZ, dostaneme za 1 rok stale Gsporu v prospech DR SR v
sume 266-tisic €, (v nasledujicom roku uZz bude celych 746-tisic €). Z predmetného vyplyva,
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e aj po refundécii vynaloZenych nakladov je dohoda o ukonéeni ZoBZ efektivnejSia
a ispornej$ia, ako keby sa ZoBZ realizovala, pri¢om sa uzatvorenim zmluvy o prendjme so
spolotnostou Nitra Invest dosiahli vyhodnejie podmienky a minimalizacia finanénych
zdrojov a nebola na ukor pontknutej kvality. Z uvedeného jednoznatne vyplyva, Ze DR SR
pri plneni Glohy suvisiacej s vykonom Statnej spravy (zabezpedenie vzniku nového Datlového
tiradu v nadviiznosti na projekt Unitas a zakon & 479/2009) jednalo maximalne efektivne a
na poZadovanej urovni, rozsahu a kvalite, vo vztahu k disponibilnym zdrojom prostriedkov
Statneho rozpo&tu®.

PodPa Cl. IT , Predmet zmluvy a (i¢el ndgjmu” sa obe zmluvné strany dohodli na uZivani
nebytovych priestorov v administrativnej budove na Rozvojovej ul. & 2 v Kosiciach
v celkovej vymere 8 586,35 m? na I, 11, III. aIV. NP bloku B aIV. NP bloku A, ako g
parkovacich pléch v poéte 50 parkovacich miest.

Podra Cl. 11 , .Cena a platobné podmienky* sa zmluvné strany dohodli na ndjomnom za
predmet ndjmu vo vyske:

- 11,40 €/m’® za mesiac za kancelarske plochy a zdzemie o vymere 7 640,35 m’, rotne spolu
1045199, 88 €,

- 400 €/m* za mesiac za archiv o vymere 946 m?, roéne spolu 45 408,00 €,

- 45,00 €/1 parkovacie miesto za mesiac, 50 parkovacich miest, rolne spolu 27 000,00 €.

Spolu najomné za kancelarske plochy a zézemie, archiv a parkovacie miesta za rok
1117 607,88 €; mesatne 93 133,99 €.

Porovnanim predpokladanych roénych nékladov na prendjom nebytovych priestorov
(bez nékladov na ostatné sluzby) medzi VSH development, s. 1. 0., a Nitra Invest, s. r. 0., by
bol rozdiel vo vynaloZenych finanénych prostriedkoch DR SR vsume 506 966,028 €
v prospech prendjmu budovy na Rozvojovej (Nitra Invest, s. 1. 0.).

Predpokladané roéné naklady pri VSH development, s. r. 0. 1624 573,908 €

Predpokladané roéné néklady pri Nitra Invest, s. r. 0. 1117 607,880 €

Rozdiel 506 966,028 €

Podrobna komparécia nakladov, ktord predlozilo DR SR, je uvedena v prilohe €. 5.

V zévereénom stanovisku - Vyjadrenie k predkladanému zmluvnému vztahu zo dila
04. 03. 2011, ktoré podra Cl. V ods. 1 smernice & 13/2006/112 predklada riaditel' odboru
pravnych sluZieb generalnemu riaditefovi DR SR spolu s ndvrhom zmluvy je za odbor
pravnych sluZieb uvedené, Ze ,.Zmluva je po pravnej stranke v poriadku. PredloZend ponuka
Nitra Invest, s. 1. o. bola posudena s uz uzatvorenou Zmluvou o uzatvoreni budicej zmluvy
o najme nebytovych priestorov podl'a ust. § 289 a nasl. Zak. ¢. 513/1991 Zb. Obch. Z. zo diia
23. 02. 2010 so spoloénostou VSH development, s. r. 0. Ide o ponuku cenovo vyhodnejiu.
Vyber prenajimatela, s ktorym ma byt tato zmluva uzatvorena nepodlicha postupu podla
zakona &. 25/2006 Z. z. o verejnom obstardvani...”.

Pred podpisanim zmluvy bola dita 03. 03. 2011 vykonana predbeZna finan¢nd kontrola
planovanej finanénej operacie hradenej bezhotovostne.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze v ClL 1 ,,Predmet zmluvy auéel nijmu* nie je
uvedeny ako predmet najmu prendjom 1. PP pre archiv o vymere 946 m?, hoci v prilohe
&. 1 zmluvy, ktord tvoria situadné naérty jednotlivych prenajatych podlaZi, je uvedeny aj
situaény naért 1. PP. Prendjom tohto podlaZia vyplyva tieZ z preberacieho protokolu, ktory
tvori prilohu &. 3 zmluvy.
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Z pisomného vyjadrenia DR SR k nezrovnalostiam pri nijomne]j zmluve s Nitra Invest,
s.r.0. Nitra (priloha &. 14) listom &. 1/461/54750/2011 z 11. 05. 2011 ,(d’alej len ,,vyjadrenie
DR SR z 11. 05. 2011%) k uvedenému vyplyva, Ze ,,aj ked v lanku zmluvy pojednavajicom
o podrobnostiach o predmetu najmu I. podzemné podlaZie nebolo uvedené, je mozné v danom
pripade primerane pouZit' ustanovenie § 266 ods. 1) zdkona &. 40/1964 Zb. — Obchodny
zékonnik v zneni neskorich predpisov a o zmene a doplneni d’alSich zdkonov (podta ktoreho
sa aj zmluva uzatvérala), kde je uvedené, Ze prejav vole sa vyklada podl'a umyslu konajicej
osoby, ak tento timysel bol strane, ktorej je prejav vole uréeny, znamy alebo jej musel byt’
zndmy. Dalej sa v § 266 ods. 5) citovaného zakona uvadza, Ze pri pochybnostiach o obsahu
préavaych vzt'ahov medzi dodévatelom a spotrebitel'om, ktoré sa spravuju tymto zakonom, sa
pouzije vyklad, ktory je pre spotrebitela priaznivej$i, o by v pripade stdneho sporu
k uvedenej zmluve bolo v prospech DR SR. O nespochybnitelnosti ngjmu I. podzemného
podlaZia na uely archivu svedd aj koreSpondencia zo dfia 1. februara 2011 (vid'. priloha &. 4)
a nasledne osobné rokovania medzi zmluvnymi stranami, kde predmetom spresnenia zmluvy
bolo poskytnutie priestorov byvalého CO krytu prenajimatela pre Gcely archivu najomcu na
hospodarske ucely. Z celkovej vymery prenajatej plochy 8.586,35 m? predstavuju archivne
priestory 946 m? a vy§ka najmu za ne je vyéislend v élanku III. predmetnej najomne] zmluvy
ako aj v prilohe &. 2 — druhové &lenenie predmetu najmu. V zmysle uvedeného je zreymé, Ze
neuvedenie tychto udajov pri kompletizovani zmluvy ajej priloh nebolo umyslom ani
zémerom, a teda podla § 37 ods. 3) citovaného zakona sa jednd o pravny ukon, ktorym bolo
podpisanie zmluvy, nie je neplatny pre chyby vpisani a pogitani, ak je jeho vyznam
nepochybny.”

Kontrolna skupina d’alej zistila, Ze v prilohe €. 2 k zmluve ,.Druhové ¢lenenie predmetu
najmu® je nepresne uvedend cena za parkovacie plochy vo vyske 45 €/1 parkovacie miesto za
mesiac aj s DPH, kym v CL HI zmluvy je tito &iastka uvedend bez DPH. Podla vyjadrenia
DR SR z1l1. 05. 2011 ,kcene za prendjom parkovacich pléch uvadzame, Ze v sulade
s ustanovenim § 38 ods. 3) pism. b) zdkona & 222/2004 Z. z. o dani s pridanej hodnoty
v zneni neskorgich predpisov, je prengjom parkovacich pléch oslobodeny od DPH. Aj ked’
v predmetnej zmluve v prilohe &. 2 bola uvedend cena za prendjom parkovacich ploch s DPH,
je nesporné, Ze pri vypodte celkovej ceny za prenajom sa vychadzalo z ceny bez DPH a
teda nastala chyba v prepise. Z tohto ddvodu je moZné primerane pouzit' § 37 ods. 3)
Obchodného zakonnika, v zmyste ktorého pravny tkon, ktorym bolo podpisanie zmluvy, nie
je neplatny pre chyby v pisani a pocitani, ak je jeho vyznam nepochybny.”

7. Dohoda o ukondeni zmluvy medzi Nitra Invest, s. r. 0. a DR SR

Diia 19. 04. 2011 uzatvorili Nitra Invest, s. 1. 0., a DR SR Dohodu o ukonéeni zmluvy
o najme nebytovych priestorov (priloha & 15).

v €1, I1. Ugastnici tejto Dohody o ukondeni zmluvy o nijme nebytovych priestorov sa
vzdjomne dohodli na zruSeni aukonfeni Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov zo dia
08. 03. 2011. Predmetna zmluva zanikla ku ditu nadobudnutia G&nnosti tejto dohody (ditom
jej podpisu obidvomi stranami).

Za nijomeu dani dohodu podpisal nimestnik generdineho riaditela DR SR pre
ckonomiku a informatiku, povereny zastupovanim generdlneho riaditela pocas jeho
nepritomnosti, na zdklade pisomného poverenia zo diia 10.01. 2011 sudinnostou od
01.01.2011.
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8. Shfasnd situdcia rieSenia premdjmu nebytovych priestorov pre danové organy
v Kogiciach

Na svojej internetovej stranke DR SR zverejnilo Vyzvu na predloZenie ponik na
poskytnutie dlhodobého prendjmu nehnutelnosti (nebytové priestory) v meste KoSice pre
sidlo dafiovych orgdnov. Lehota na predloZenie ponuk je do 31. 05. 2011 do 9:00 hod.

Vyber prenajimatel’a, s ktorym DR SR uzatvori budiicu zmluvu nepodlieha verejnému
obstardvaniu v zmysle § 1 ods. 2 pism. g) zdkona &. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani,
podla ktorého tento zdkon sa nevztahuje na nadobidanie alebo ndjom nehnutelnosti a s tym
suvisiacich prav okrem financénych sluzieb, ktoré s tym suvisia.

Pre analyzovanie umiestnenia dafiovych orgénov v meste Koice a vyhodnotenie
ponik na vyzvu ,Poskytnutie dihodobé¢ho prendjmu nehnutelnosti (nebytove
priestory) v meste Kosice pre sidlo daflovych organov* boli nominovani z MF SR listom
podpredsedu vlddy aministra financii SR & MF/010550/2011-20 zo diia 09.05.2011
podpredseda a&len komisie. Daldi traja ¢lenovia komisie boli nominovani rozhodnutim
generédlneho riaditePa DR SR & 20/2011/110 spolu s dvomi é&lenmi, ktorych uz menoval
podpredseda vlady a minister financii.

Vedenie DR SR podalo dita 15. 04. 2011 Trestné ozndmenie pre dévodné podozrenie zo
spachania trestného &inu poruSovania povinnosti pri sprave cudzieho majetku podla § 237
ods. 1 zikona & 300/2005 Z. z. Trestny zékon v zneni neskordich predpisov (d’alej len
,Trestny zdkon®), podozrenie zo spachania trestného ¢inu zneuZivania pravomoci verejného
&initela podfa § 326 ods. 1 pism. a) Trestného zékona, pokial ide o vtedajsieho generalneho
riaditefa DR SR a podozrenie zo spachania trestného ¢inu zneuZivania pravomoci verejného
ginitela podPa § 326 ods. 1 pism. a) Trestného zdkona, pokial ide o vtedajSicho riaditela
DR SR pracovisko KoSice.

9. RieSenie priestorového usporiadania dafiovych organov v meste Nitra
Sudasny stav umiestnenia dafiovych orgénov v Nitre:

DR SR pracovisko Nitra - budova vo vlastnictve SR, v sprave DR SR, ul. Vodn4 ¢. 33,
zapisana na LV &. 4034, nachédzajiica sa v katastralnom uzemi Nitra,

e DU I Nitra - budova vo vlastnictve SR, v sprave DR SR, ul. Damborského &. 5, zapisand
na LV &. 4034, nachadzajiica sa v katastralnom tizem{ Nitra,

o DU II Nitra - prenajaté nebytové priestory, nachadzajiice sa na ul. Coboriho ¢. 2, na
zéklade Najomnej zmluvy & 1/2006 spredmetom néjmu nebytovych priestorov
a spoloénych priestorov o rozlohe 1 223,17 m?, sklady o vymere 70,37 m?, poétom gardi
3, podtom stiti 10 apodtom kuchyniek 4 medzi Ing. Emilom Grof¢ikom, Jozefom
Chiiapkom a DR SR z 31. 05. 2006 v zneni dodatku €. 1 z27. 07. 2007 a dodatku &. 2
z31.07.2007.

To, %e v st¢asnosti neprebiehajii Ziadne rokovania medzi DR SR a akymikol'vek
subjektmi o vybere sidla dafiovych organov v meste Nitra potvrdil Ing. Igor Krna¢, povereny
dofasnym vykonom funkcie generdlneho riaditela DR SR ,,Cestnym prehlasenim
o pravdivosti idajov* zo diia 26. 04. 2011 (priloha C. 16).
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I11.
Zaver

Vykonanou kontrolon dodrZiavania v$eobecne zaviznych priavnych predpisov
a internych predpisov v oblasti zabezpetenia podmienok na vykon spravy dani boli zistené
nedostatky, ktoré s uvedené v nasledujicej tabulke

Kontrolné zistenia Strana protokolu Pocet poruseni
§ 21 ods. 4 zdkona &. 523/2004 Z. z. i
§ 38 ods. 3 zdkona &. 222/2004 Z. z. 1
§ 2 ods. 2 zdkona €. 278/1993 Z. z. 1
§ 9 ods. 1 zdkona &. 502/2001 Z. z. 9,10 2
§ 31 ods. 4 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. 10 1
Cl. V. bod 1. Smernice DR SR &. 11/2009/520 9,10 2
Cl. V. ods. 1 Smernice DR SR &. 13/2006/112 9,10 2
Cl. V. ods. 3 Smernice DR SR &. 13/2006/112 10 |

Protokol o vysledku kontroly bol vypracovany v Banskej Bystrici difa 13. maja 2011.

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 1 zédkona NR SR ¢. 10/1996 Z. z. o kontrole v Stdtnej
sprave v zneni neskorgich predpisov je kontrolovany subjekt opravneny sa pisomne vyjadrit
ku kontrolnym zisteniam uvedenym v tomto protokole apodat’ ku kontrolnym zisteniam
némietky vediicemu kontrolnej skupiny v termine do ..£%.@5:........ 2011 spolu s dékaznym
faktografickym materidlom. Po tomto termine za¢ina kontrolnd skupina podra ustanovenia
§ 11 ods. 2 pism. e) citovaného zdkona preverovat opodstatnenost’ nimietok ku kontrolnym
zisteniam.

Zoznam priloh:

- priloha &. 1: Zmluva o najme nebytovych priestorov zo diia 08. 12. 2010 s odpord€anim na
jej podpisanie zo diia 08. 12. 2010, Zmluva o ndjme nebytovych priestorov zo
dfia 08. 12. 2010 sodporaéanim na jej podpisanie zo diia 08. 12. 2010,
Dodatok & 1 k Zmluve o pajme nebytovych priestorov uzatvorenej zo diia
01.12. 2010, Dodatok & 1 kZmluve ondjme nebytovych priestorov
uzatvorenej zo dita 01. 12. 2010, poverenie zo dila 24. 08. 2010 (15 listov),

- priloha &. 2: Zépis z pracovného stretnutia zo diia 14. 01. 2010, list VSH development, s.r.0.
zo dila 19. 01. 2010 (2 listy),

- priloha &. 3: Zmluva o uzavreti buducej zmluvy o najme nebytovych priestorov zo dila
23. 02. 2010 (5 listov),

- priloha &. 4: Plnomocenstvo zo dfia 16. 02. 2010 (1 list),
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-priloha&. 5: List DR SR & [/116/51539/2011/Doh zo dila 03. 05. 2011 .»VyZiadanie
podkladov — odpoved™ s2 prilohami, poverenie zo diia 20. 04. 2011
(20 listov),

- priloha &. 6: Zostava Serpania rozpo&tu — internd na rok 2010 a 2011 (2 listy),

- priloha & 7: Vyjadrenie k predloZenej verifikovanej Zmluve o uzatvoreni budicej zmluvy
zo dha 10. 12. 2009, list sekcie vieobecnej spravy DR SR
& 1/500/136491/2009 zo dita 10. 12. 2009 ,Riefenie priestorovej dislokacie
datiovych tiradov na tizemi mesta Kogice — stanovisko™ (5 listov),

-priloha & 8: Dodatok & 1 kzmluve o uzavreti budiicej zmluvy o najme nebytovych
priestorov zo dfia 27. 04. 2010 s prilohou Standardy jednotlivych podlazi —
vyhatok (4 listy),

-priloha&. 9: Dodatok & 2 kZmluve ouzavreti budicej zmluvy o najme nebytovych
priestorov zo diia 09. 07. 2010 (3 listy),

- priloha &. 10: Dohoda o zrudeni zmluvného vzt'ahu zo dita 15. 04. 2011 s prilohou (4 listy),

- priloha &. 11: Vyjadrenie k predkladanému zmluvnému vztahu zo dfia 15. 04. 2011 (1 list),

- priloha &. 12:Zmluva o ndjme nebytovych priestorov zo dia 08. 03. 2011 s prilohami
(19 listov),

- priloha &. 13:Cestné prehlasenie riaditela DR SR pracovisko Kogice zo diia 27. 04. 2011
(1 list),

- priloha &. 14:Vyjadrenie k nezrovnalostiam pri najomne; zmluve s Nitra Invest, s.r.o. Nitra
zo dita 11. 05, 2011 s prilohami (8 listov),

- priloha &. 15:Dohoda o ukon&eni zmluvy o nijme nebytovych priestorov zo diia 19. 04. 2011

(2 listy),
- priloha &. 16: Cestné prehlasenie generdlneho riaditela DR SR zo diia 26. 04. 2011 (1 list).

Za sekciu kontroly a boja proti korupeii Uradu vlidy Slovenskej republiky

JUDr. Martin Vojtasovi¢, vedici kontroinej skupiny

Ing. Iveta Domorakova, ¢lenka kontrolnej skupiny

Mer. Milo§ Stefanéik, &len kontrolnej skupiny

Za Daiiové riaditeP’stvo Slovenskej republiky

vedtici kontrolovaného subjektu, ktory bol s protokolom oboznimeny a protokol
v jednom vytlagku spolu s prilohami

prevzal diia ... rereerennion

Ing. Igor Krnac,
generalny riadite!
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