Vyzva na predlozenie ponuk
do vyberu (ponukového konania) na
,Poskytnutie dlhodobého prenajmu nehnutel'nosti (nebytové priestory)
v meste Kosice pre sidlo danovych organov"

Danové riaditel'stvo SR (d’alej len ,,DR SR*) v zmysle ustanoveni § 19 ods. 3 zakona ¢. 523/2004
Z.z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni
neskorSich predpisov je povinné financné prostriedky verejného rozpoctu pouzit hospodarne,
ucinne a efektivne. Tato vyzva je prejavom zaujmu DR SR o nadStandardne transparentné
obstaranie sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov pre danové organy v meste Kosice.

DR SR sa rozhodlo vyzvat’ osoby (pravnické a fyzické), ktoré st vlastnikmi nehnutelného majetku
vhodného na dlhodoby prendjom pre danové organy v meste Kosice, aby v lehote do 15. 07. 2011
do 9:00 hod. predlozili svoje ponuky pisomnou formou na adresu:

Daiiové riaditel’stvo Slovenskej republiky
Nova ul. 13
975 04 Banska Bystrica

v zalepenej obalke oznadenej , NEOTVARAT — PONUKA PRENAJOM KOSICE*.

V pripade, Ze ponuka bude doruc¢ena po uvedenom termine, vyhlasovatel’ tito ponuku nezaradi do
vyhodnocovania a vrati ju neotvorent navrhovatel'ovi.

DR SR bude pri uzatvarani njjomnej zmluvy postupovat’ v sulade s ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a podla §
663 az 675 a § 720 Obcianskeho zakonnika.

Ponuka reflektuje nasledovné parametre a atributy:

A.  VSeobecny popis predmetu ponuky:

» Administrativna budova na uzemi (v intravilane) mesta Kosice, Slovenska republika

» Nehnutel'nost, ktord ma kapacitu pre umiestnenie min. 350 administrativnych zamestnancov
daniovej spravy. Tato poZiadavka je premietnutd aj do poziadavky v bode ,,C. Kvantitativne
poziadavky na prenajom priestorov‘ pri minimalnej administrativnej ploche 7.000 m>.

» Nehnutel'nost, ktora ma moznosti na vytvorenie zakaznickej (klientskej) zony pre prijimanie
a vybavovanie danovych subjektov zo strany zamestnancov danovej spravy. Téato
poziadavka je premietnutd aj do poziadavky v bode ,,C. Kvantitativne poziadavky na

prenajom priestorov‘ pri minimalnej ploche 500 m”.

» Nehnutel'nost, v ramci ktorej je mozné zabezpecit’ parkovanie pre osobné motorové vozidla.
Tato poziadavka je premietnuta aj do poziadavky v bode ,,C. Kvantitativne poziadavky na
prendjom priestorov* pri minimalnom pocte 50 parkovacich miest.

» Nehnutel'nost’, v rdmci ktorej je mozné zabezpecit’ umiestnenie archivu danovych organov
v meste KoSice. Tato poziadavka je premietnuta aj do poZiadavky v bode ,,C. Kvantitativne
poziadavky na prendjom priestorov* pri minimalnej ploche 800 m? Priestory archivov
musia spiiat’ technické normy STN EN 1991-1-1 (73 00 35) Zatazenia konstrukcii.

» Nehnutelnost’ vybavend datovymi sietami a datovymi zasuvkami v po¢te min. jedna
dvojzasuvka na 1 zamestnanca.



B. Zaciatok najmu a predpokladani doba najmu

» Zaliatok najmu = odovzdanie priestorov najomcovi v stave spdsobilom na okamzité
pouzitic, najneskor k 15.08.2011. To znamena, ze navrhovatel moéze ponukat len
nehnutel'nost, ktora bude najneskor ku ditu 14.08.2011 pripravena na plnohodnotné uzivanie
a vlastnik nehnutelnosti (navrhovatel’) bude schopny predlozit’ vSetky doklady opraviujice
ho budovu uzivat’ bez akychkol'vek obmedzeni.

» Sucastou ponuky bude zavdzok navrhovatela uzavriet najomnt zmluvu na obdobie od
najneskor 15.08.2011 na dobu 5 rokov s moznostou prediZenia na obdobie d’alich aspoti 3
rokov. Sucastou tohto zavdizku musi byt aj suhlas s prevzatim vSetkych povinnosti
prenajimatel’a tak, ako ich upravuje zakon ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a §
663 az 675 Obcianskeho zékonnika, vratane dispozitivnej pravnej tipravy.

» Uvedeny zavidzok navrhovatel’ dolozi svojim ¢estnym vyhlasenim. V pripade, ze vyhlasenie
o plneni zavédzkov nebude sucastou ponuky, vyhradzuje si vyhlasovatel pravo takuto
ponuku z vyberu vylucit.

C. Kvantitativne poziadavky na prendjom priestorov
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» Minimalne 7.000 m administrativnej plochy (kancelarie, zasadacie a rokovacie miestnosti,
spolo¢né priestory, kuchynky, socidlne zariadenia v zmysle platnych hygienickych noriem
a predpisov) tak, ako je to blizSie Specifikované v bode ,,A. vSeobecny popis predmetu
ponuky*.

Pre ucely predkladania pontk je zavdznym nasledujuci predpoklad ¢lenenia ploch podla
jednotlivych funkcii zamestnancov, ktori obsadia predmetné administrativne/kancelarske
priestory:
celkovy pocet zamestnancov 350
z toho
* 30 trvale v zakaznickej zone
* 320 v kancelarskej ¢asti pontikaného priestoru nasledovne:
- 6 zamestnancov (riaditelia daf. uradov); miniméalna plocha 30m? / zamestnanec
s moznost'ou konania operativnej porady pre 4-6 zamestnancov
- 6 zamestnancov (sekretariat riaditelov dafi. radov); minimalna plocha 18m?* /
zamestnanec
- 23 zamestnancov (veduci oddeleni); minimalna plocha 25m” / zamestnanec s
moznost'ou konania operativnej porady pre 3-5 zamestnancov
- 155 zamestnancov (prevadzkovy personal I.); minimalna plocha 11m? / zamestnanec
- 130 zamestnancov (prevadzkovy personal II.); minimélna plocha 10m* / zamestnanec
* 3 aZ 5 x zasadacka pre & min. 30 zamestnancov, max. 80 zamestnancov (= jedno
stretnutie).

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje prdavo menit’ v dobe odo diia zverejnenia vyzvy na predkladanie
ponuk ai do diia ucinnosti ndajomnej zmluvy pocet jednotlivych pracovnych roli, resp. ich
nazvoslovie v sulade s postupom prdce na reforme daiiovych orgdanov.

.. 2 . . .
» Minimalne 500 m™ nebytovych priestorov uréenych pre zakaznicku zonu (vytvorenie min.
30 vybavovacich pracovnych miest), tak ako je to blizSie Specifikované v bode ,A.
vSeobecny popis predmetu ponuky*.

.. 2 . vy .
» Minimalne 800 m™ plochy archivu, tak ako je to blizSie Specifikované v bode ,,A.
vSeobecny popis predmetu ponuky*.



V zmysle uvedenych poziadaviek musia byt administrativne/kancelarske plochy, nebytové
plochy/zékaznicka zoéna, archiv stavebnymi uUpravami (dispozi¢né Clenenie) prispdsobené hore
uvedenym poziadavkam danovej spravy (Uprava priecok, dveri, stropov, podlah, podhl'adov,
pripojenia / kabelaze PC techniky).

» Vsetky vysSie uvedené priestory musia byt umiestnené v ramci jedného stavebného
objektu /budovy alebo komunikaéne prepojeného komplexu budov bez nutnosti vstapit’ do
exteriérového prostredia pri prechode z jedného objektu do druhého v ramci komplexu

» Pontkana nehnutel'nost musi v ramci vlastnych parkovacich ploch poskytovat zaroven
parkovanie pre minimalne 50 osobnych automobilov

» Ponukané vymery jednotlivych priestorov vm® (administrativne, nebytové, archiv,
parkovacie plochy), minimalne vSak vymery ako su uvedené vyssie, navrhovatel’ doplni v
prilohe ¢.1 B k vyzve a predloZi v ponuke.

D. Kbvalitativne poZiadavky na prenajimany priestor

» Novostavba alebo kompletne zrekonstruovana povodna budova; v oboch pripadoch
s ukon¢enim vystavby alebo rekonstrukcie a vydanim kolaudaéného rozhodnutia nie skor
ako 01.01.2008.

» Pontkané priestory musia zodpovedat' beznym Standardom pre administrativne priestory
uzivané pre vykon Statnej spravy a musia byt stavebné urcené na takéto ucely.

» Nehnutel'nost’ musi byt uspdsobena pre pristup osobam so znizenou schopnost'ou pohybu
a orientacie v zmysle platnych STN a EN.

» Dostupnost’ stravovacich moznosti pre zamestnancov umiestnenych v pontkanych
priestoroch priamo v budove alebo max. v okruhu 300 metrov od budovy. Bufet bez vydaja
teplej stravy nesplia poziadavku stravovacieho zariadenia pre zamestnancov.

» Povolenie Regionalneho uradu verejného zdravotnictva o splneni poziadaviek pre uvedenie
objektu do prevadzky, alebo doklad o predlozeni ziadosti na vydanie povolenia
Regionalneho uradu verejného zdravotnictva o splneni poziadaviek pre uvedenie objektu do
prevadzky.

» Platny energeticky certifikat

E. Rozsah povinnvch internvch sluzieb zahrnutvch v cene najmu

» ZabezpeCenie 24 hodinovej ochrany objektu straznou sluzbou a/alebo kamerovym
systémom

a/alebo napojenim na pult centralnej ochrany (stredisko registracie poplachov).

» Zabezpecenie priestorov EZS (Elektronicky zabezpecovaci systém).

» Zabezpecenie objektu klimatizatnym zariadenim pre vSetky kancelarske priestory
a klientsku zonu.

» Zabezpecenie priestorov EPS (Elektronicka poziarna signalizacia).

» Vykonavanie spravy, servisu a revizii vSetkych zariadeni, ktoré su stcéastou prenajatého
objektu.

» Povinnost’ uskuto¢nit’ bezodkladne po nahlaseni najomcom vSetky opravy nebytovych
priestorov, ktoré su predmetom najmu.

» Zabezpecenie dezinfekcie, deratizacie, dezinsekcie celého objektu.

» Sezonna udrzba vonkajsich pristupovych komunikéacii a parkovisk v ramci arealu objektu.

» ZabezpeCenie dodrzania vSetkych hygienickych potrieb spojenych s prevadzkou budovy
(sluzby a material).



YV VY

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Rozsah sluzieb nezahrnutych v cene najmu, ktoré je prenajimatel’ povinny za odplatu
zabezpedit’ najomcovi

Dodéavka elektrickej energie do celého objektu budovy (rozvody NN)

Dodavka tepla a TUV pre cely objekt, ktory je predmetom najmu

Vodné a stocné, vratane odvodu kanalizacie a zrazkovej povrchovej vody

Odvoz a zneskodnenie komunalneho odpadu vratane zabezpecenia separacie odpadu

Podklady. ktoré navrhovatel’ povinne predloZi ako stucast’ ponuky

Zoznam dokladov, ktoré su sucastou ponuky navrhovatela; tento zoznam musi byt
podpisany Statutdrnym organom/zastupcom navrhovatel'a

List vlastnictva (original alebo notarsky overena kopia) nie star$i ako 3 mesiace, ktorym
navrhovatel’ preukaze vlastnicky vzt'ah k ponukanej nehnutel'nosti. Ponuku méze predlozit’
len PO (pravnicka osoba) alebo FO (fyzickd osoba), ktora je vlastnikom ponikanej
nehnutel’nosti.

Kopia katastrdlnej mapy parcely/parciel, na ktorej/ktorych sa nachadza ponukana
nehnutelnost’ a z ktorej je mozné jednoznacne identifikovat umiestnenie ponukanej
nehnutel'nosti.

Vypis z obchodného registra navrhovatela (origindl alebo notarsky overenda koépia) pri
pravnickych osobach; pri fyzickych osobach zivnostenské opravnenie (original alebo
notarsky overena koépia); v oboch pripadoch nie starSie ako 3 mesiace. V pripade, Ze
vlastnikom nehnutel'nosti je fyzicka osoba nepodnikatel’, navrhovatel’ nie je povinny takyto
doklad predlozit’, avSak pri podpisani zmluvy sa preukaze platnym obcianskym preukazom
alebo cestovnym pasom.

Podorysy dispozi¢ného rieSenia jednotlivych podlazi ponukaného objektu (priestorov);
navrhovatel’ predlozi pddorysy vsetkych podlazi budovy, zakaznickej zoény a archivu (tu je
potrebné uviest’ nosnost’ podlahovej/stropnej konstrukcie v kN/m?) s vyznaéenim priestorov,
ktoré ponuka na prendjom v rdmci ponuky.

Sucast'ou pddorysov musi byt’ ndvrh umiestnenia jednotlivych pracovnych miest (v rozsahu:
stol, stolik pod PC, stolicka, skrinka policova a skrinka Satnikova, kontajner) v jednotlivych
kancelaridch — farebne zvyraznit’ priestor urceny len na efektivne vyuZitie ako
kancelarske priestory.

Pod pojmom efektivne vyuzitePna podlahova plocha vyhlasovatel’ chape plochu, ktoru je
mozné plnohodnotne vyuzivat bez akychkol'vek obmedzeni. Za efektivne nepouzitelna
plochu je mozné povazovat napr. ostré vnutorné rohy kanceldrii, malé svetlé vysky,
vnuatorné atria, galérie, terasy a podobne.

Sucast'ou pddorysov musi byt’ aj legenda s vyznacenim konkrétnych ponukanych priestorov.
V legende musi byt uvedené nasledovné:

« Cislo miestnosti

« Ugel pouzitia miestnosti

» Podlahova plocha miestnosti / prislusna efektivne vyuzitel'na podlahova plocha v m?

* Povrchova tprava podlah jednotlivych miestnosti

*  Sumar celkovej plochy za kazdé podlazie zv1ast

Fotodokumentaciu dané¢ho objektu (vSetky priecelia budovy, pristupové komunikacie,
vnutroarealové komunikacie, interiér — samostatne hlavny vstup, komunika¢né priestory
a chodby, typické kancelarske priestory, priestory pre zakaznicku (klientskd) zonu, socidlne
zariadenia, kuchynky, zasadacie/rokovacie priestory).



7) Zoznam vSetkych internych sluzieb zahrnutych vcene ngjmu v zmysle pism. ,,E.
Rozsah povinnych internych sluzieb zahrnutych v cene ndjmu* s uvedenim rozsahu, kvality
a pravidelnosti ich poskytovania. Navrhovatel’ je opravneny ponuknut’ aj d’alSie sluzby ako
st uvedené v pism. ,,E. Rozsah povinnych internych sluzieb zahrnutych v cene najmu®. Na
uvedené sluzby prihliadne vyhlasovatel’ v pripade rovnosti ponuk.

8) Fotokodpia kolauda¢ného rozhodnutia k pontkanej nehnutel'nosti.

9) Vyplnena priloha ¢ .1A a B k vyzve.

10) Povolenie Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva o splneni poziadaviek pre uvedenie
objektu do prevadzky, alebo doklad o predlozeni ziadosti na vydanie povolenia
Regionalneho tradu verejného zdravotnictva o splneni poziadaviek pre uvedenie objektu do
prevadzky.

11) Cestné vyhlasenia navrhovatela podla bodu ,,B Zagiatok najmu a predpokladani doba
najmu’.

12) Energeticky certifikat.

13) Podpisant plni moc v pripade, ze ponuku bude predkladat’ splnomocneny zastupca
(upozoritujeme, ze plni moc udelent pravnickou osobou nemoéze udelit’ len jej Statutdrny
organ, ale tato pravnicka osoba, za ktort kona Statutarny organ).

H. Cena a sposob jej urcenia

Ponuka musi obsahovat’ cenu v EUR za n4jom a sluzby v rozsahu zadefinovanom v bodoch C., E.
a F. a to nasledovne:

Cena za najom (obsahuje sluzby uvedené v bode E.):
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L. cenaza 1 m administrativnej plochy za 1 mesiac

I1. cena za 1 m2 plochy nebytovych priestorov urcenych pre zakaznicku zénu za 1 mesiac

2
III. cenazalm plochy archivu za 1 mesiac
IV.  cena za 1 parkovacie miesto za 1 mesiac

UPOZORNENIE:

Pri postupe stanovenia ceny prenajimatel’om je potrebné prihliadat’ na prislusné ustanovenia zdkona
¢. 222/2004 Z.z. o DPH v zneni neskorSich predpisov tykajice sa ndjmu nehnutelnosti. Najom
nebytovych priestorov a s nim suvisiacich parkovacich miest je podla § 38 ods.3 zdkona C.
222/2004 Z. z. o dani zpridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov od DPH oslobodeny.
Darlové riaditel’stvo SR ako rozpoctova organizacia nie je zdanite'nou osobou.

Cena za sluzby (obsahuje sluzby uvedené v bode F.):

V. Cena za sluzby na 1 m
- administrativnej plochy
- nebytovych priestorov uréenych pre zakaznicku zénu
- plochy archivu za mesiac
+ DPH v zneni zékona o DPH v platnom zneni



Cena za sluzby bude v zmluve stanovena zalohovo s naslednym ro¢nym vyucétovanim na zéklade
preukazanej skutocnej spotreby sluzieb.

Navrhovatel' je povinny pri stanoveni ceny za sluzby zohladnit’ vSetky aspekty energetickej
naro¢nosti/efektivnosti nim ponikanej nehnutel’nosti tak, aby pontknuta zalohova platba za sluzby
vratane DPH sa priblizovala ¢o najviac rozsahu plochy, charakteru ¢innosti budiceho nidjomcu (DR
SR) apoctu zamestnancov (min. 350) umiestnenych v budove ato tak, aby rozdiel medzi
zalohovymi platbami a skutocnou vyuctovanou cenou za rok bol minimalny. Sucasne predkladatel’
berie do uvahy svoje skusenosti s prendjmom ponukanej nehnutelnosti, BAP (best available
practises) a BAT (best available techniques) pre rovnaky a/alebo podobny predmet prenajmu.

V zaujme prehPadnosti ponuk jednotlivych navrhovatelov a moZnosti objektivneho

a efektivneho vyhodnotenia ponik poZaduje vyhlasovatel’, aby navrhovatel’ vyplnil vysSie
uvedené udaje v prilohe ¢.1B k vyzve a predlozil tieto v ponuke.

I Kritérium vyhodnotenia

Vv
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X
sucet nasledovnych cien v EUR:

2
a: cenaza 1 m administrativnej plochy za 1 mesiac
X (vynasobena)
plochou ponikanych administrativnych priestorov

+

2
II: cenaza 1 m plochy nebytovych priestorov uréenych pre ziakaznicku zénu za 1 mesiac
X (vynasobena)
plochou pontikanych nebytovych priestorov uréenych pre zakaznicku zénu

+

2
III: cenazal m plochy archivu za 1 mesiac
X (vynasobena)
plochou ponikanych priestorov archivu

+
IV:  cenaza 1 parkovacie miesto za 1 mesiac

X (vynasobena)
poctom ponukanych parkovacich miest)

J. Vvlucenie navrhovatel’a

Navrhovatel si vyhradzuje pravo vylucit’ z vyberu ponuku navrhovatel’a, ktora:



2.

3.

4.

5.

L.

a) nesplni poziadavky uvedené v bode A az E vyzvy
b) nepredlozi podklady (doklady) uvedené v bode G vyzvy
c) nestanovi cenu v zmysle bodu H vyzvy

K. Zaverecné ustanovenia

Navrhovatel uvedie vo svojej ponuke lehotu zavédznosti svojej ponuky. Vyhlasovatel
pozaduje lehotu zavédznosti ponuky minimalne do 31.12.2011.

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo:

a) Zrusit ponukové konanie kedykol'vek.

b) Po vyhodnoteni ponuk navrhovatel'ov d’alej rokovat’ s navrhovate'mi, ktorych ponuky
splnili podmienky DR SR a boli vyhodnotené; v pripade rovnosti pontk rozsirit
podmienky ponukového konania.

c¢) V pripade potreby doplnit’ podmienky vyzvy.

d) Vysvetlovat podmienky vyzvy, za dodrzania podmienok transparentnosti a
nediskrimindcie.

e) Predizit lehotu na predkladanie ponuk.

f) Neprijat’ ani jednu ponuku.

g) Poziadat’ v pripade potreby o vysvetlenie, resp. doplnenie ponuky navrhovatela.

h) Vykonat obhliadku priestorov ponikanych navrhovatel'mi.

1)Ukoncit’ vyber az po obhliadke priestorov pontikanych navrhovatel'mi.

Dna 15.07.2011 o 11:00 hod. sa uskutoc¢ni otvaranie obalok s ponukami navrhovatel'ov. Na
otvarani sa oznami ndzov a sidlo navrhovatela (vlastnik nehnutelnosti) a ndzov a sidlo
ponukanej nehnutel'nosti (priestor na prenajom). V zaujme prehladnosti pontk navrhovatel'ov
pozaduje vyhlasovatel’, aby navrhovatel’ vyplnil tieto udaje v prilohe ¢.1A k vyzve a predlozil ich
v ponuke.

Z otvarania obalok s ponukami navrhovatelov bude napisana notarska zapisnica, ktora bude
zverejnend rovnakym spdsobom ako vyzva.

Vyhlasovatel umozituje navrhovatel'om dorucit’ ziadost' o vysvetlenie, resp. vyhradu voci
podmienkam vo vyzve v termine do 6 kalendarnych dni pred uplynutim lehoty na predkladanie
pontuk. Vyhlasovatel’ taktito vyhradu a odpoved’ na fiu zverejni rovnakym spdésobom ako vyzvu.
Na ziadosti doru¢ené po uvedenom termine nebude vyhlasovatel’ prihliadat’.

Zaslané ponuky budi vyhodnotené najneskor v termine do 28.07.2011.

Vyhlasovatel’ oznami vysledky vyhodnotenia rovnakym sposobom ako zverejnil vyzvu.

Vvmedzenie pojmov

Navrhovatel’ — pravnickd alebo fyzicka osoba, ktord vlastni nehnutelnost’ a tto ponuka do
prendjmu (predkladatel’ ponuky)

Vyhlasovatel’ — Danové riaditel'stvo SR (DR SR).

Danové riaditel'stvo SR tymto oznamuje, Ze predmetny vyber (ponukové konanie) nie je verejnym
obstaravanim v zmysle zakona ¢. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.



