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% ZADAVATEL:
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+ pracovisko Kosice
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 KoSice 04085
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§ ' (isL0 OBJEDNAVKY:
&0 objednavka C &islo ; 6955701790, Zo diia 4.1.2010

ZNALECKY POSUDOK
Sislo 1/2010

vo VECk:
stanovenia v&eobecnej hodnoty najmu pr

o budticej najomne] smluve, ktora je prilohou objednavky.

POCGET STRAN (z toho priloh): 93 (z toho 73 stran pri

pOCET ODOVZDANYCH VYHOTOVENI: 3

alca 900131.

jestorov gpecifikovanych v navrhu zmiuvy

joh)
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I. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalea : Stanovit’ vieobecnt hodnotu najmu priestorov $pecifikovanyeh v navrhu zmluvy o budiice] ndjomnej
zmluve, ktotd je prilohou objedndvky.

2. Datum vyZiadania posudku : 4.1.2010

3. Diitum ku ktorému je posudok vypracovany : 11.1.2010

4. Datum ku ktorému sa nehnutelnost’ ochednucuje: 11.1.2010

5. Podklady pre vypracovanie posudku dodané zadivatelom :
° Objedndvka — v prilohe nédvrh na uzatvorenie zmluvy o budiicej nijomnej zmluve

G. Podkiady obstarané znalcom :

° Stavebny projekt stavby BUSINESS CENTRE KOSICE 11 vyhotovené 8/2008
° Stavebné povolenie & MK-081979970-004/I/KUS, pravoplatné 30.7.2008

° Vykaz prenajatych ploch v BCK II (zo zmluv o budicich ndjomnych zmluvéch)
° Zmiuva o uzatvoreni buddce] ndjomnej zmluvy &, 1

® Zmluva o uzatvoreni budicej ndgjomnej zmluvy &. 2

° Ponuka na prendjom administrativnych priestorov &. 1

° Ponuka na prendjom administrativnych priestorov &, 2

© List od obchodny riaditel’ CTR group a.s. a VSH development, s.r.o.

7. Pouzity pravay predpis:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty.

VyhldZka €. 835/3008 Z.z. Ministerstva spravodlivosti SR zo 4. decembra 2008, ktorou sa meni vyhlagka Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhigsky &,
626/2008 Z. z.a Vyhlddka 33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &,
490/2004 Z. z., ktorou sa vykondva zadkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a 0 zmene a

doplneni niektorych zakonov v zneni neskorZich predpisov.

8. Daldie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateFoch a ¢ z mene a doplneni niektorych zdkonov

Vyhlaika Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykondva zikon &. 382/2004 7.z
o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

Vyhtagka & 835/3008 Z.z. Ministerstva spravodlivosti SR zo 4. decembra 2008, ktorou sa meni vyhldika Ministerstva
spravodlivosti Slovefiske] republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetky v zneni vvhidiky &
626/2008 Z. z.

Vyhtafka 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z.,
ktorou sa vykondva zikon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor§ich predpisov,

Vyhlagka 34/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Z. z. o
odmendch, ndhradich vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v zneni neskorich
predpisov

Zakon &. 50/1976 Zb. o fizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor§ich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, karlografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR
SR o katasiri nehnutePnosti a ¢ zapise vlastnickych a inych prdv k nehnutelnostiam (katastrdlny zdkon) v znenf
neskor§ich predpisov.

Vyhladka Federdlneho Statistického dradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych objektov a stavebnych
prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického dradu Slovenske] republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Kiasifikicia stavieb,

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutePnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

STN 734055 - vypo&et obostavaného priestoru

9. Osobitné poZiadavky objednavatela: NeZiadané.

10. Pravny dkon, na Ktory sa ma znalecky posudok pouZit: Ako podklad pre uzatvorenie ndjomnej zmlavy.




112, ANALVZA PONUK NA NAJOM

~ Zadévatel posudku ma zaujem o najom nebytovych priestorov o rozlohe pribliZne 7.000 m° na rdznych podlaZiach
s naddtandardnym vybavenim, doplnkovimi slubami a parkovacimi miestami v pocte 200.

2221, VSH development s.r.o., (p1, p2)

Uvedeny developer je prenajimatelom predmetu ndjmu, ktory je aj predmetom tohto posudku. Od uvedeného
prenajimatefa sa podarilo siskat' dve hodnoverns, identifikovatelné ponuky, ktoré st v tase vypracovania znateckého
posudku vo forme zmiuvy o budiicej zmluve, v ktorej sa buduci ndjomea zaviazal zaplatit’ zmluvnl pokutu v pripade ak
tento odmietne uzavriet’ riadnu ndjomnt zmluvu po kolaudécii predmetu ndjmu. Z uvedeného vyplyva, e ponuka je
hodnovernd a identifikovateFnd.

Predmet najmu sa nachadza v Sirfom centre mesta, na Starovej ulici, ktord je hiavnym tahom do abselitneho centra
mesta Kogice. Z uvedeného je zjavné, Ze lokalita je vysoko afraktivna, o stanoveni koeficientu atraktivity rozhodne len
podlazic, pripadne rozloha predmetu néjmu. .

Koeficient vybavenosti u obidvoch pondk je rovny jednej, ked'Ze ide o novostavbu s najmodernejimi technologickymi
.ngpsj’ami, vratanc parkovacich miest.

= 19,36 eur/m’ |

S

Ked'¥e je budici ndjomea zastupcom nadndrodne] spolognosti v oblasti poskytovania telekomunika¢nych sluZieb,
o#no vyladit aj neftandardné obchodne vzt'ahy,

;= 1,00

onuka sa viaZe k obchodnym priestorom na prvom nadzemnom podlazi, najatraktivnejiia poloha (k=1,00), ale 35 krat
mendia rozloba vo vztahu k ploche, o ktord mé zéujem zadavatel’ posudku (k=0,75).
7 = 0,75

Developer poniika pricstory novostavby vritane vietkych beinych sluZieb, parkoﬁacie plochy a pod.
3 = 1,00

=

S
y = 16,42 eur/m” /
Ked#e je budici najomea zastupcom 2. najviitiej komerdnej banky na Siovensku, mosno vyliEir aj neStandardné
chodné vztahy.
= 1,00

Ponuka sa viaZe k obchodnyrh a administrativaym priestorom na prvom, druhom a tret'om nadzemnom podlaZi,
atraktivna poloha (0,95), ale 4 krét mensia rozloha vo vzt'ahu k ploche, o ktord ma zaujem zadavatel posudku (0,90).
={,8355

éveloper pontika priestory novostavby vratane vietkych beznych sluZieb, parkovacie plochy a pod.
1,00

912, IMMO V. a.s. (p3)

edeny developer je prenajimatelom obchodnyeh a administrativiych priestorov. 0Od uvedeného prenajimatef’a sa
arilo ziskat’ hodnovernd, identifikovatelnd ponuku, kiord je v dase vypracovania znaleckého posudku vo forme
Smluvy 0 nijme nebytovych priestorov. JE—

dmet najmu sa nachadza v SirSom centre mesta, Ha Nerudovej uiici?ktoréje v priamom susedstve s hlavnym tahom
& absolitneho centra mesta Kodice, Z ivedeného ie Zjavné, Ze lokalita je vysoko atraktivna, o stanoveni kocficientu
fraktivity rozhodne len podlaZie, pripadne rozloha predmetu néjmu.

14,71 eur/m’

ed’2e je budici najomcea zastupcom nadnarodnej spolognosti v oblasti poskytovania telekomunikaénych stuZieb,

o#no vylGdit aj nedtandardné obchodné vzt'ahy.

=1,00

gnuka sa viaze k obchodnym piestorom na prvom nadzemnom podiaZi, najatraktivnejSia poloha (k=1,00), ale 29 krat
Hendia rozioha vo vztahu k ploche, o ktori mé zaujem zadavatel posudku (%=0,75).

0,75
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-Developer pontka priestory niekol’korodne] stavby vritane vietkych befnych sluZieb, parkovacie plochy a pod.
{ 'k3 = 0,95

2.22.3. CASSOVAR BUSSINES CENTER a.s. (p4) bosade LIS

vedeny developer je prenajimatel'om obchodnych a administrativnych priestorov. Od uvedeného prenajimatefa sa
edarilo ziskat' dve ponuky, ktord su v &ase vypracovania znaleckého posudku vo forme indikativnej ponuky. Jedna
onuka viak nie je pre (¢ely posudku hodnoverna nakol'ko kolaudacia predmetu ndjmu je odhadovan4 na 1.Q roku
012, o je pre potreby zadavatela posudku irelevantngé, Preto uvedeni ponukou nebudeme v posudku akceptovat',
redmet najmu z hodnovernej, akceptovanej ponuky sa nachadza v Sirfom centre mesta, gg_iricdlg{_ej licd, ktord je
priamotn susedstve s vedl'aj¥im ahom do absolitneho centra mesta KoSice. Z uvedeného je zjavné, 2e lokalita je
menej atraktivna ako prve tri ponuky, o stanovenf koeficientu atraktivity rozhodne taktiez podlaZie a rozloha predmetu
Ajmu.

22, eur/m’ |

Hom historickom ceatre mesta, priamo na jednej z obchodnych ulic, na Mlynskej ulici. Ponuka od uvedenej realitnej
dncelarie je hodnovernd. Predmet ndjmu je v atraktivngj lokalite, plne vybaveny s doplnkovymi sluzbami.

ika sa viade k obchodnym priestorom na prvom a druhom nadzemnom podlaZi, najatraktivnejiia poloha (k=1,00),
“krdt mengia rozloha vo vztahu k ploche, o ktord ma zdujem zadavatel’ posudku (k=0,88). Predmet najmu sa
ddza v lokalite, ktord je najatraktivnejdia zo vietkych ponik (k=1,00)

5




Zmluva o budiacej nijomnej zmluve
uzatvorend podfa § 50a zakona ¢. 40/1 964 Zb.

Budgci najomca . gy
Sidlo: e

ICO: S .
DIC: ———
[CDPH: 4
zastipend:
bankové spojenie:

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1, o EENENG——

a

Budtci prenajimatel’ : VSH development s.r. 0. , ICO: 31 360 521
so sidlom , Sturova 27, Kosice

zastupend:  Ing. L. Relovsky — konatel

Ing. P. Kobulej — konatel

Zapisan v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice [ vodd. Sro, vi. &.:17764/V

atvaraji v sulade s ustanovenim § 50a Obgianskeho zdkonnika tito zmluvu o budice)
omnej zmluve :

Preambu'lgl

Budici prenajimatel’ je v Sase podpisania Zmluvy vylucnym vlastnikom pozemkov parc
£.3312/1,2,3,6,27,28,, zapisanych na LV 213292 vedeného na Katastrilnom Grade v
Kogiciach Sprava katastra. KoSiciach pre katastrdlne dzemie Hustaky, okres KaoSice 1
obec Kodice —Staré mesto. ' '

)
Budicemu prenajimatelovi bolo na zéklade rozhodnutia Mestskej &asti Kosice ~ Staré
Mesto, zo dna 1.7.2008, & MK-08/197970-004/1/KUS, vydané stavebné povolenie na
stavbu ,,Areal byvalej Priemyselnej banky , Stirova ulica , KoSice® ( dalej len
Administrativny komplex), ktord ma byt realizovand na pozemkoch parcelné
£3312/1,2,3,6,27,28.3915 v katastralnom Uzemi HuStdky. Stavebné povolenie
nadobudlo pravoplatnast’ diia 30. 7. 2008. Predmetny Administrativny komplex je
realizovany za ucelom prenajmu kancelarskych priestorov.

Budici ndjomca ma zaujem © najom priestorov v Administrativnom komplexe za
atelom prevadzkovania znatkovej (vlastnej) predajne Orange Slovensko, a.s., zriadenie
a prevadzkovanie regiondlneho zastiipenia spoloénosti Orange Slovensko, a.s. vratane
vietkych ¢innosti, ktoré su v silade s predmetom podnikania najomeu.

63




.V zéujme spoluprace zmluvnych sirdn podas vystavby Administrativneho kompiexu sa

zmiuvné strany dohodli, Ze ich vzdjomné prdva apovinnosti sa budu riadit
ustanoveniami tejto zmluvy o budicej najomnej zmluve.

L
Predmet zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodii na uzatvoreni nijomnej zmluvy v zneni pripojenom ako
priloha €.1 k tejto zmluve , v zmysle ktorej budaci prenajimatel’ prenecha budicemu
najomecovi za odplatu nebytové priestory o vymere 222,1 m2, |.NP Administrativneho
komplexu za Ocelom vykonu podnikatelskej &innosti budiceho ndjomcu v siilade
s predmetom podnikania budiceho nijomcu. Buddci najomca je povinny uzatvorit
s budticim prenajimatel'om najomni zmluvu do 15 dni odo diia dorudenia oznamenia zo
strany budGceho prenajimatefa o pravoplatnom skolaudovani Administrativneho
komplexu,

.V pripade, ak nebude ndjomna zmluva uzatvorena ani do 12/2010 ma budici ndjomca
pravo od tejto zmluvy odstipit’. Odstupenim sa zmluva od zadiatku zruuje.

I
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za prenechané nebytové priestory vo vygke
5.117,71 Euro mesaéne,
Dohodnuté najomné bude uhradzané mesaéne, na zakladé splatkového kalendara

- 111
Ostatné ustanovenia

Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu urgiti s platnostou 10 rokov odo diia
podpisania preberacicho protokolu smoZnostou automatickej prelongicie za
podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve

Akékolvek prejavy zmluvnych stran suvisiace stouto zmiuvou budli vyhotovené
pisomne adoru¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané podtou , ako
doporucena zasielka do sidla uvedeného v ivode tejto zmluvy. Kazda zmluvna strana
je povinna oznamit’ druhej zmluvnej strane zmenu jej sidla v lehote 5 —tich pracovnych
dni odo dna , kedy predmetnd skutoCnost’ nastala. V opaénom pripade zodpoveda za
skodu , ktora vznikne v pri¢innej suvislosti.

IV.
Zaveredné usianovenia

Akékolvek zmeny a doplnky k tejto zmiuve je mozné urobit’ len v pisomnej forme so
stthlasom obidvoch zmluvnych strin inak st neplatné.

55)
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Tato zmluva je vyhotovena v dvoch identickych rovnopisoch . ktoré maji rovnaku
platnost’.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji , ze si tto zmluvu preéitali ,uzatvaraju ju slobodne,
urdite a vazne, nekonajl v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok . Zmiuvné
strany potvrdzuj , Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend , Ze suhlasia s obsahom
tejto zmluvy , jej vyznamu a désledkom rozumejii , na znak &oho ju viastnorucne
podpisuji.

riloha:

Najomna zmluva — vratane priloh
Pravoplatné stavebné povolenie - kdpia

30
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Zmluva o uzavreti budice;j zmluvy
Uzatvorend podfa § 289 a nas]. zdkona ¢. 513/1991 7p. Obchodny zakonnik

1/ Budiici ndjomea :

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudy Bratislava |

Zastiipeny:

2/ Budici prenajimatel’ :

VSH development s, r., 0.,
ICO: 31 360 521

ICDPH: SK 2020820505

DIC: 2020820505

so sidlom, Suirova 27 , Kosice

Zastipeni: Ing. I. Rel'ovsky ~ konate
Ing. Kobulej - konatel’

Zapisand v Obchodnom registri Okresného siidy Kofice I'v odd, Sro | vi. ¢.:17764/v
uzatvaraji v silade s ustanovenim § 289 a pasj. zdkona ¢&. 513/1997 Zb. Obchodného
zékonnika tito zmluvu o budiicej najomne;j zmiuve -

1. Budtici prenajimatel’ je v ¢age podpisania Zmluvy vyluénym vlastnikom pozemkov

trade v Kogiciach Spriva katastra. Kosiciach pre katastréine tizemie Hultaky, okres
Kofice I obec Kogice —Staré mesto.

2. Budiicenu prenajimatelovi bolo na zdklade rozhodnutia Mestskej asti Koice — Staré
Mesto, zo dria 1.7.2008, é.MK-08/197970-004/I/KUS, vydané stavebné povolenie na
stavbu , Are4l byvalej Priemyselnej banky , Stirova ulicg » Kogice" ( d'alej len
Admjnistratfvny komplex), ktors ms byt realizovani na pozemkoch parcelné
6.3312/1,2,3,6,27,28,3915 v katastrilnom tuzemi Hustéky, Stavebné povolenie
nadobudlo privoplatnost’ dia 30. 7. 2008. Predmetny Administratfvny komplex je

realizovany za iéelom prenijmu kanceldrskych priestorov,

AT
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* 3.PP- administrativne priestory 187 m2
* 2PP. administrativpe priestory 187 m2

* I.PP- komunikagni priestor 7.5 m2

* 1.NP-obchodné priestory 398,9 m2

* I.NP- komunikagny Priestor 22,8 m2

* 2NP- administrativne priestory  366,1 mo2

* 2.NP - komunikagn{ priestor 84,3 m?

* 3.NP- administrativne priestory 383,1.m2.
* 3.NP - komunikagn{ Priestor . 7374
* parkovanie — vonkajsie stitie 23 stat{

* Parkovanije ~ garszgve stitie - 5 stat{

tJ. celkom:

* administrativne priestory 1.1232 m2
* obchodng priestory 3989 m2
* komunika¢ne priestory 188,3 m?2

(d'alej len »predmet najmu‘,

3312/2, 3312/3 3312727 331228 » Zapfsanych v katastrs]
- Staré mesto na liste viastnfctva & 13292 (dalej len nkolaudagné rozhodnutie*). Budic;
Prenajimatel je povinny vyigie uvedené oznimenije poslat’ budiicemy ndjomcovi do piatich
dni odo dija nadobudnutia pravoplatnosti uvedeného kolaudaéngho rozhodnutia, Kolaudicia
nchnutel'nost; Je predbezne Stanovend na august 2019, |

¢ast'on n&imu je samostatne stojaci interiérovy bankomat (lobby) a‘exteriérov
bchodnych Priestorov ( svetelne logo).

€ oznadenije



1.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uzfvanije predmetu ndjmu vo vyske
28.090,45 € mesacne bez DPH,

predmetu zmluvy. Rozsah pripravenosti, tzy. »haviac price* gg podrobne
Specifikované v Prilohe ¢.2 ku Zmluve. Cenovs kalkuldcia pre |, naviae price* sa
nachidza v Prilohe ¢, 3 ky Zmluve, .

Dohodnuté  ngjomne bude uhridzang mesadne prevodom na Acet budicehg

b ]

renajimatef’a so s latnost'on do konca mesiaca redchddzajiiceho mesiacu , za ktoré
prenaj : p j

ndjomné prindle#!. Budici ndjomea zalne platit’ ndjome v Prvom mesiaci zahgjenia

1IL
Ostatné ustanovenia
~=°aiie ustanovenia

Néjomns zmiuva bude uzatvorend na dobu urgityg 10 rokov odo diia Jej uzatvorenia g
opciou na d'al§ich 5, pripadne 10 rokoy. '

V pripade nesplneria zdvizku ktorejkol'vek zo zmluvnych strén uzatvorir ndjommi
‘zmluvu v lehote Stanovenej v &l I ods.1 , mage oprdvnend strana poZadovat’ , aby
obsah zmiuvy urgil sgd » alebo méZe pozadovar ndhradu Skody , kiors jei bola
SpSsobend poruSenim 24vizky uzatvorit’ zmluwy, '

budicemu ndjomcovi predmet najmu, aby budicj nijomca mohol vykonat’ vietky
potrebné stavebné a interiérové pravy na predmete najmu, :

Budicf nfjomca vydefinuje do 30,3.2009 néroky na zasklenie / fasddu predmetnych
priestorov a budiicj prenajimatel’ nisledne predioZ{ technické riegenje a cenu vritane
koordinac‘.nej prirdZky. Budiici ndjomea je povinny toto odsdhlasit do 10 dni po

Prepracované splitkové kalendsre . nijom, so zapoCitanymi ndkladmi ng naviac
Prce budu zapracované v dodatku, ktory sa stane prilohou tejto Zmluvy,



bt

Strana je povinng 0zndmit’ druhej Zmluvnej strape Zmenu jej sidla v lehote 5 —tjch

8%

Zaveregné ustanovenia
==—==Ulc ustanovenia

} . I

Akékol'vek Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mogne urobit’ len v Pisomnej forme s
sthlasom obidvoch zmluvnych stran inak si neplatné,

Této zmiuva Jje uzavrets 4 t¢innost’ nadobiida v deg Jej podpfsaniz oboma zmluvnymj

Stranam;,

Této zmluvg Je vyhotovens v dvoch identick}?ch fovnopisoch | kiore majd rovnaky
Platnost’, ‘

Tito zmluvy moZno menit’ alebo dopiiar len na zdklade pisomného dodatku
Podpfsanéhg oboma zmluvnymi stranami,

Zmluyné Strany zhodne prehlasuji | ze tito zmluwy preditalj Uzatvdraji jyu
slobodne | ur&jte a viZne, nekonajii v tiegp; ani za ndpadne nevyhodiych podmienok
Zmluvné Strany potvrdzujy | ¥e jch zmluvns volnost nie je obmedzens |, ze sithiasia
§ obsahom tejto zmluvy J&j vyznamu adﬁsledkoml rozumejd | na znak ¢oho ju
viastnoruéne podpisujd. '

A
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Zmluva o najme nebytovych priestorov ' -

zastipeni: Ing. Michal Kendra, &len predstavenstva
C0:31718 132

ICOPH: $K2020493574

+Bankové spojenie: Ludova banka, a.s,

Cislo (Ctu: 43400034803/3100

apisand v Obchodom registri Okresného sidu Kosice i, v oddiely Sa vo viozke gislo 1 27007
dalejlen Prenajimatel™ a

]

apisana v Obchodom registri Okresného stdu Bratisiava 1ﬁ ow

djomca a Prenajimatel sa daiej oznalujl v texte Zmluvy jednotlivo 8j ako “zmluvna strana®, alebo
palotne ako “zmluvné strany”.

‘Najomca a Prenajimatel uzatvaraju podfa ustanovenia § 3 zakona & 116/1 880 Zb. o ndjme a podnajme
ebytovych priestorav v platnom zneni {dalej len ,Zakon"

} toto zmluvu o najme nebytovych priestorov
"(cralej len . Zmiuva"y,

fo




I. Predmet Zmiuvy. Predmet najmu.

1. Prenajimatel je podla Listu viastnictva & 7880 védeného na Katastralnom drade v Kosiciach,
Sprava katastra Kosice pre katastralne Gzemie Kosice - Juh vyluénym viastnikom nehnutefnosti —
zaslavané plochy o celkovej vymere 4861 m2, &islo sﬂpiéné 1622, na Nerudovej 9 v Kosiciach.
Vypis z Listu vlastnictva a Dispozicia nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu podla tejto
Zmluvy su uvedené v Prilche &.1 tejo Zmiuvy, ktoré'tvori'jej necddelitelni sZast. Dispozicia
obsahuje najmd presnu lokalizaciu predmetnych nebytovych. priestorov, ich pddorys ako aj uplni
a presntt plosnu vymeru a rozmery jednotlivych miestnosti, ktoré st predmetom najmu podrfa tejto

Zmluvy.

. Predmetom najmu podfa tejto Zmiuvy st nebytové priestory presne fokalizované a Specifikované
v Dispozicii uvedenej v bode 1 tohto &lanku, nachadzajuce sa v nehnutelnosti blizsie Specifikovanej
vbode 1 tohto &lanku; ato nebytové (kancelarske, obchodné a skladové) priestory o celkovej

vymere 245 m2,

- Prenajimatel prenechava Najomcovi za odplatu dohodnutd toute Zmiuvou na uzivanie nebytové
priestory uvedené v bode 2 tohto &anku (dalej len ,predmet né'jmu'") vratane oprdvnenia uZivat
pristupové komunikacie. Prenajimatel vyhlasuje, e k predmetu najmu ma také prava, ktoré ho
opraviiuju uzatvorit' tato Zmluvy ako aj phnit si svojé povinnosti touto Zmluvou mu uréené, a Ze na
predmete najmu neviaznu Zadne tarchy ani iné prava tretich osob. Zaroved vyhlasuje, Ze
prenechava predmet ndjmu do namu na ugel, pre ktory je tento stavebne urfeny v silade
s prisludnymt rozhodnutim opravneného organu (stavebné resp. kolaudaéné rozhodnutie). v pripade
porusenia povinnosti Prenajimatela podla predchadzajlicej vety je tento pavinny nahradit' Najomcovi

véetku dkodu, ktora mu ¥ tejto sivislosti vznikia.

1. UZel najmu

Najomca sa zavézuje, Ze bude predmet najmu uZivat v sulade s Géelom najmu, ktorym je ztiadenie
a prevadzkovanle znacékovej (viastnej) predajne Orangé Slovensko, a.s. vratane vietkych &innosti,
ktoré su predmetom podnikania Najomcu tak, ako s tieto zapisané v obchodnom registri Najomeu
ku dfiu platnosti a Gginnost tejto Zmluvy ako aj Ginnosti sivisiacich. Zmena nazvu prevadzkovanej
cinnosti alebo jej kvantitativneho rozsahu nema za nasledok zmeny uéelu n&jmu predmety najmu

alebo inych podmienok Zmiuvy.

11l Doba najmu

Najomny pomer zaGne plynat odo diia platnosti tejto Zmluvy, a je dohodnuty na dobu urgitd 5 (pat)

rokov.

. Zmiuvng strany sa dohodii, 2e po uplynuti doby najmu dohodnutej v tomto &lanku a za predpokladu
rtadneho pinenia podmienok Zmiuvy zo strany Najomeu bude mat Najomca prednostné pravo pred
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uplynutim doby platnosti Zmiuvy vstlpit do rokovani s Prenajimatel’dm a uzatvorit' s Prenajimatefom
po skondeni platnosti tejto Zmiluvy nov( zmluvu o najme riebytovych priestorov za podmienok

dohodnutych medzi zmluvnymi stranami.

IV. Najomné. Splatnost ndjomného. Spdsob platenia najomného.

. VyEka najomného za najom predmetnych nebytovych priestorov - predmetu najmu bola stanovena
na zaklade vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran podfa zékona & 18/1996 Z.z. o cendch
v platnom zneni a podfa ustanovenia § 7 Zakona v sume 5.318.- Sk bez DPH slovom péttisic
tristoosemnast slovenskych korin bez DPH za jeden meter Stvorcovy nebytového priestoru roéne.

. Najomné za nebytové priestory sa teda vypogita nasledovne — 5.318,- Sk bez DPH za 1m2 ro€ne x
245 m2. Zmluvné strany sa teda dohodli, e vyska ceny ndjomného za predmet najmu je celkom
1.302.910,-Sk bez DPH slovom jeden milion tristodvalisic devatstodesat slovenskych korin bez
DPH rotne.

. Najomca sa zavdzuje, e najomné bude uhradzat bankovym prevodom so splatnoéfou do 5-
kalendarneho dfia prisluingho kalendameho mesiaca, na zaklade splatkového kalendara, ktory tvori
prilohu tejto Zmluvy, na beZny Gcet Prenajimatefa uvedeny v splatkovom kalendari. K najomnému
bude pripo&itana DPH podfa platnych pravnych predpisov. Splatkovy katendar sliZi ako faktira
podla prisludnych ustanoveni z.2. 222/2004 Z.z. Zavézok Najomcu podra tohto bodu sa povaZuje za
spineny pripisanim diznej iastky na Gget Prenajimatefa. Prévo Prenajimatela na najomné vznika ku

diu zatatia plynutia najomného pomeru podra €lanku Iil bod 1 Zmluvy.

.V pripade omeskania platby podrfa bodu 3 tohto &lanku sa Najomca zavéazuje Prenajimatelovi
uhradit Urok z omedkania vo vyske 0,05 % z dlZnej éiastky za kaZdy dert omesdkania az do
zaplatenia. Najomca nebude v omeskani s plnenim svojho zavézku, pokiaf Prenajimatel vystavi

splatkovy kalendar v rozpore s bodom 3 tohto &lanku.

.V pripade, ak predmet najmu nebude moZné potas platnosti Zmluvy uivat v sdlade s Géelom najmu
podfa tejto Zmluvy, hoci i &lastoéne z dévodov, ktoré nezavinil Néjorhca. ma tento pravo uplatnit’ si
voti Prenajimatefovi narok na primerany zfavu z ndjomného. Rovnako tak bude dévodom
k zodpovedajicemu zniZeniu najomneho, ak v dosledku &innosti Prenajimatela déjde k obmedzeniu

alebo staZeniu podmienok uZivania predmetu najmu.

. Zmluvneé strany sa dohodli, Ze vySku najomného na nasledujici rok mbze Prenajimate! upravit
o vysku inflacie za predchadzajiici kalendarny rok vyhlasend Statistickym oradom SR. O Uprave
vysky najomného bude Prenajimatel pisomne informovat najomeu. Najomné upravi Prenajimatel od
nasledujiceho kalendarmeho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola oficidlne zverejnena vySka inflacie
za predchadzajici kalendarny rok. Prenajimater‘vystavi a doruci Najomcovi novy splatkovy kalendar
zohladfujici upravens vySku najomného.
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V. SluZby spojené s nidjmom (prevadzkové naklady).

V cene najomného podfa predchédzajiceho Elanku nie s zahmuté prevadzkové naklady za slugby,
ktorych poskytovanie je spojené s riadnym uZivanim predmetu najmu, ktoré zahifiajo dodavku
efektrickej energie, vadného a stoéného a vykurovanie {resp. iné). Zmluvné strany sa dohodli, 7e
prevadzkové naklady budd uhradzané Najomcom, na zdklade ich skutoénej spotreby a uZivania
v predmele najmu,

. Zmluvné strany, respektujuc ustanovenie bodu 1 veta druhd vy3sie v tomto &anku sa dohodli, Ze
uhrada za elektrick energiu a Ghrada za vodné a stoéné sa bude realizovat’ na zakiade skutochého
odberu nameraného na podruznom meradi a fakilry od dodavatela prisludného média. Odpotet
stavu odobratych médii bude prenajimatel vykonavat spravidla v posledny pracovny dei
kalendameho mesiaca za pritomnosti opravneného zastupcu Néjbmcu. pokial sa zmluvné strany
nedohodnl vyslovne inak. Pisomny doklad o odpoéte bude podpisany opravnenymi zastupcami
obidvoch zmiuvnych stran a bude tvorit necddelitelnd stgast vystavene] faktury.

. Lmluvné slran{; sa dohodli, Ze cenu sluZieb spojenych s najmom (prevadzkovych nakladov) podra
tohto Clanku Zmluvy bude uhradzat Najomca Prenajimatelovi vidy za jeden kalendamy mesiac,

vich skutotnej vyske bankovym prevodom na (2et Prenajimatefa uvedeny na fakidre, na zaklade
' prislusnych faktur za tieto sluzby vystavenych Prenajimatefom ( resp. dodavatelom sluzieb ), ktoré
musia mat’ vietky naleZitosti dafiového dokladu podra platnej pravnej Gpravy. Splatnost faktiry je 30

dni odo dAa je doruGenia Najomeovi. Zavézok Najomcu podfa toho bodu sa povaZuje za splneny
* pripisanim diZnej &tastky na Ocet Prenajimatefa.

. V pripade omedkania platby podra bbdu 2 tohto Clanku sa Najomca zavézuje Prenajimatefovi
ubradit drok z omedkania vo vy3ke 0,05 % z diZnej Ciaslky za kaZdy defi omedkania, Najomca
nebude v omeskani s plnenim svojho zavazku, pokial Prenajimatel vystavi resp. dorudi faktoru
vrozpore s bodom 2 tohto &anku. '

V1. Prava a povinnosti Ndjomecu.

Najomea nie je opravneny menit dohodnuty Ugel u3ivania predmetu najmu tak ako je uvedeny v
tejfto Zmluve bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Najomca nie je opravneny
prenechat predmet najmu do najmu alebo podnajmu inym fyzickym alebo pravnickym osobam, bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela,

Najomca je povinny bezodkladne po zisteni vzniku pripadnej udalosti, ktora ma za priamy nasledok
vznik Skody na predmete najmu oboznamit Prenajimalela so vznikom takejto udalosti v predmete
najmu a umoznit mu pristup k dﬁléiit)’{m prevadzkovym zariadeniam predmetnej nehnutelnosti,
kloré sa nachadzaju v predmete najmu, pokial o to Prenajimatel Najomcu poziada.
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Najomca prebera na seba v pinom rozsahu véetky povinnosti vyplSrvajOcé zo vieobecne platnych
predpisov 0 ochrane zdravia pri praci, bezpe€nosli pri praci, ochrany majetku a poZiamej ochrany
. vpredmete najmu a za dodrziavanie internych bezpecénostnych predpisov Prenajimatela, s ktorymi
~ jg tento povinny pisomne cboznamit Najomcu .najneskdr ku dfiu platnosti tejto Zmluvy. Zaznam
+ opouCeni Najomcu podla tohto bodu bude obsahom pisomného protokolu, pokial sa zmiuvné
© sfrany nedohodnd inak.

: Naklady spojené s prevadzkou, beZnymi opravami a Gdrbou predmetu najmu hradi Najomca. Na
vykony Najomcu podia predchadzajicej vety nie je potrebny sihlas Prenajimatefa. Naklady
spojené s opravami spoloénych pn‘estdrov a naklady spojené s prevadzkou a Gdribou predmetu
néimu nad rozsah beZnych oprav a Gdrzby predmetu najmu ako aj tie v rozsahu generalnych oprav,
ako aj naklady spojené s prevadzkou a udribou nehnutefnosti, v ktorej je umiestneny predmet
najmu hradi v plnom rozsahu Prenajimatel. V pripade potreby vykonania generalnej opravy
predmetnej nehnutelnosti resp. predmetu najmu nepatri Prenajimétel‘ovi pocas doby jej trvania
narok na najomné a narok na Gbradu ceny za sluzby, klorych poskytovanie je spojené. s riadnym

vyuZivanim predmetu najmu (prevadzkové naklady) podra tejto Zmluvy.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatefovi bez zbytoného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykenat na predmete najmu Prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za
§kody tym spdsobené a nema naroky, ktoré by mu inak prinaleZali pre nemoznost alebo
obmedzenl moZnost uZivat predmet ngjmu pre vady, ktoré podstatne alebo dihgi éas zhorsuja
uZivanie predmetu najmu. Néjomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby predmetu najmu po predchadzajice] dohode

s Prenajimatelom.

Najomca je povinny pri uivani predmetu najmu dbaf, aby Prehajimétel’dvi nevznikla skoda.
Vpripade, Zze Najomca zavinene spisobi Skodu na predmete najmu nad ramec jeho bezného
opolrebenia, je povinny zabezpelit' jej odstranenie na vlastné naklady v priebehu trvania doby
najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Na nahradu $kody sa budd primerane aplikovat
ustanovenia § 415 a 450 Obcianskeho zakonnika.

Dalsie poplatky a sluzby spojené s Einnostou Najomcu v predmete najmu zabezpeduje a hradi
Najomca (straZna sluzba, ochrana majetku, Cistenie prifahlych komunikacil). Ukrady za vyisie
uvedené pinenia nie su su¢astou prevadzkovych nakladov uhradzanych Prenajimatelovi.

Najomea je povinny bezodkladne upovedomit Prenajimatela na zmeny svojej pravnej subjektivity,
adresy, pripadne na daléie zmeny, ktoré maju priamy vplyv na suinnost zmluvnych stran podrla
tejlo Zmiluvy.

Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu so starostlivostou riadrneho hospodara. Najomca je
.opravneny uZivat predmet najmu 24 hodin denne 7 dni v tyZdni vratane uZivania spolocnych
priestorov  a komunikagnych pléch nevyhnutnych k uzivaniu predmetu najmu. Najomca je
opravneny predmet najmu zariadit' viastnym nabytkom, prisludenstvom a ostatnym hnutelnym
zariadenim. Néjomca je opravneny, ato bez akéhokolvek daldieho finanéného zaviazku vodi
Prenajimatefovi (ateda bezodplatne), (i) zriadit v predmete najmu siet na prenos dat atuto
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Viil. Stavebné upravy. Technické zhodnotenie

Najomca je opravneny vykondvat akékolvek technické, pripadne stavebné Gpravy a zmeny
(technické zhodnotenie) na predmete najmu s vynimkou uvedenou v &lanku VI bod 4 Zmiuvy len
na zéklade predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatefa. Za Otelom ziskania suhlasu T

Prenajimatela prediozi Najomca zodpovedajicu projektovil dokumentaciu a rozpodet nakiadov
stavebnych prac, ¢o bude podkladom pre schvalenie a nasledné vykonanie stavebnych Gprav.
Uhradu nakladov s tym spojenych mbze Najomca poZadovat fen v pripade, #e sa k tomu F
Prenajimatel pisomne vopred zaviazal alebo na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran. _
Prenajimatel je povinny bez zbyto&ného odkladu po dorugent projektoVej dokumentacie technické ’
zhodnotenie schvalif alebo odmietnut. F
Zmiuvne strany sa dohodli, Ze v3etky technické zhodnotenia predmetu n#jmu tj. rekonstrukciu, E
modernizaciu ako aj stavebné ainé Upravy, kloré vykona Najomca na vlastné naklady, bude 'L
odpisovat’ Najomca v sulade s prislusnymi ustanoveniami biatného zakona o daniach z prijmov ’
Prenajimatel sa zavdzuje, Ze nezvySi vstupnii cenu svojho prenajimaného hmotného majetku
o vydavky vynaloZzené na jeho technické zhodnotenie uhradené Néjorhcom. Po ukonceni platnosti

Zmluvy bude Prenajimatelovi pontknutd moznost’ odkipit technické zhodnotenie predmetu najmu
od Najomcu za dohodnutt cenu.

IX. Skon&enie najmu '

Prenajimatel a Néjomca sa zavazuju, Zze na zaklade ich dohody ktora je obsahom tejto Zmluvy,
najom predmetu ndjmu skonci uplynutim doby dohodnutej v Elanku I, tejto Zmiuvy. Pred jej
uplynutim mdzu zmiuvné strany ukongit platnost Zmluvy (i} na zaklade pisomnej dohody obidvoch
zmiuvnyceh stran; (i) pisomnou vypovedou z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2. a ods. 3.
Zakona a to v sestmesacnej vypovednej lehote poditanej od prvéhe diia mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.

2. Prenajimatel je opravneny vypovedat Zmluvu podra bodu 1 (i) tohto &lanku ak; | £

a) Najomeca uZiva nebytovy priestor v rozpore s dohodnutym Gdelom;

b) Najomca je dva mesiace v omeskani s platenim najomného;

¢) Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho gast de podnajmu bez stthlasu prenajimatefa;
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby. '

Prenajimatel je opréavneny vypovedat Zmluvu z dévodov uvedenych v bode 2 pism. a), b), ¢) po
mamom uplynuti  primeranej lehoty na napravu, ktord poskytol Prenajimatel Najomcovi v
pisomnom oznameni, ktoré mu preukazatelne dorudil.

3. Najomcea je opravneny vypovedat Zmluve podia bodu 1 (i) tohto &lanku ak;
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a) strati spdsobilost na prevadzkovanie innosti, na ktord si nebytové priestory prenajal;

b) nebytové priestory sa stan(i bez zavinenia Néjomeu nespdsobilé k dohodnutému  acelu

uZivania;

c) Prenajimatel poruguje povinnosti pozostavajice z udrZiavania predmetnych nebytovych - g—
priestorov v stave spdsobilom na dohodnuty (igel uZivania a zabezpegovania riadneho plnenia
sluzieb, ktorych poskytovanie je s predmetom ndjmu spojené,

Po skonZeni najmu je Najomca povinny vratit nebytoVé priestory Prenajimatelovi v stave, ktory
bude prihliadat na a redpektoval zmeny v nich vykonané na zdklade vzajomnej dohody stran ;
podfa tejto Zmluvy, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu. Tym nie je dotknuté.
ustanovenie Clanku VIII Zmiuvy. Ku dfiu skonéenia najmu musia byt vysporiadané vietky narcky
zmluvnych stran, ktoré vznikli pogas jeho trvania a musi byt spisany Protokoal.

Néjom zanika v pripade ak zanikne predmet ngjmu alebo ak zanikne Najomca bez pravneho :
nastupeu. {

Najomca je opravneny odstupit od Zmiuvy v pripade (i) ak nebudi vydané povolenia potrebné na 1
naplnenie u€elu Zmiuvy; (i) napriek vietkym platnym povoleniam nebude moZné realizovat
stavebne dpravy bez zavinenia Najomcu: (iiiy ak strati oprévnenie prevadzkovat ginnost, za
Ucetorn ktorej uzatvoril tito Zmluvu; (iv) porusenia povinnosﬁ Prenajimatefa podfa &lanku VIl bod 1
Zmluvy (v) porusenia niektorej zo zmiuvnych povinnosti Prenajimatela uvedenych v élanku VIl bod
4 resp. 6. Odstdpenie od Zmiuvy sa vyhotovuje v pisomnej forme a dorucuje sa druhej zmluvnej
strane. Odslupenie nadobdda u&innost diiom doruéenia prejavu vdle odstupit od Zmiuvy druhej
zmluvnej strane.

X. Osobitné ustanovenia e

Prenajimatel je po&as doby {rvania najmu opravneny vykonavat' potrebn( technicku kontralu

predmetu ndjmu a za tymto Géelom mu po predchadzajicej dohode Najomca umozni vstup do

predmetu najmu v sprievode opravnene; osoby Najomeu za (éelom preverenia dodriiavania
zmluvnych podmienock.

Prenajimatel sohlasi s prislusnym bezodplatnym oznagenim predmetuy najmu Najomcom ako aj
s umiestnenim na vhodnom mieste objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu obchodného
mena Najomcu, jeho loga resp. inej reklamy vratane sveteingj v rozsahu a spésobom ako je :
uvedené v Prilohe &. 2 Zmluvy ato na predmete najmu a na nehnutelnosti, v ktorej je predmet ¢ ;
ndjmu umiestneny, ako aj informatnymi tabulami v silade so vieobecne zavaznymi pravnymi '
predpismmi a nariadeniami prislugnych organov.

Prenajimatel je povinny pri pineni tejto Zmluvy pocinat si tak, aby svojifn konanim, najmi
poskytavanim sluZieb spojenych s najmom, nenarugoval Fivotné a pracovné prosiredie Najomcu
a ak je to nevyhnutné, tak len najnutnejsej moZnej miere,
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Prenajimatef je pri plneni svojich povinnosti podfa tejfto Zmluvy zodpovedny za dodrZiavanie
predpisov, povoleni a daldich nariadeni v oblasti ochrany Zivotného prostredia vyplyvajucich pre
Prenajimatela, a za oboznamenie svojich zamestnancov s tymito dokumentmi, Prenajimatel sa
zavézuje, ¥e poas vietkych svojich Ginnosti podla tejto Zmluvy sa bude spravat v maximalnej
moznej miere' environmentalne priatefsky, najmd sohladom na vyuZitie prirodnych zdrojov
{energia, voda a iné zdroje), surovin a pomocnych latok. Daiej sa zavizuje, Ze a2k sito pdvaha jeho
plnenia podfa tejte Zmluvy vyzaduje, bude pouzivat ekologické materialy, prostriedky, postupy
a fechnolégie, bude predehadzat vzniku odpadov (pomocou bezodpadovych technologily a emisii
a bude opakovane vyuzivat' zbytkové latky alebo ich fikvidovat v sulade s predpismi o odpadoch
a o ochrane Zivotného prostredia (odpadové haspodarstvo, recyklacia, ochrana véd). Prenajimater
sa fiez zavAzuje zabranit' uniku chemickych latok a nasledne] kontaminacii okolia ( do vod,
ovzdusia, horninového prostredia).

V pripade, fe zavinenim Prenajimatela déjde k akejkolvek ekologickej ujme v predmele najmu,
zavzuje sa Prenajimatel zaistit bezodkladn( napravu vzniknute] Skody vratane vietkych
finanénych Ohrad. '

Prenajimatel sa zavézuje zitastnit sa na poZiadanie ndjomeu na ekologickom &koleni najomcu.
Najomca poziada o Ufast prenajimatela v pripade, Ze jeho uast je nevyhnutna. Najomea je
povinny oznamit' prenajimatelovi miesto -adas konania ekologického &Skolenia pisomne
av dostatoCnom Casovom predstihu. Prenajimatel bude oboznameny so zakladnymi pravidlami
spravania internych a externych pracovnikov v predmete najmu pisomnou formou (proti podpisu).
Prenajimatel' nasledne preskoli vSetkych svojich zamestnancov, ktori sa zu2astiuju na pineni
povinnosti Prenajimatela podra tejto Zmluvy.

Véetky ustanovenia o environmz;ntélnom spravani sa Prenajimatefa sa primeranom rozsahu tykaju
ak vietkych jeho subdodévatelov, podiefajucich sa na pineni tejto Zmluvy.

Xl. Dévernost’

Kaidd zo stran je povinna zachovavat rﬁléanlivost‘ 0 dovernych informaciach, o kiorych sa
dozvedela v suvislosti s plnenim tejto Zmiuvy ako aj o obsahu tejto Zmluvy, Déverné informacie si
akékolvek verejne nepristupné technické, obchodné alebo iné informacie, ktoré niektora strana
tejto Zmiuvy oznaci ako déverné, alebo s ktorymi sa ma nak[adat‘,' vzhladom na okolnosti zname
druhej strane pri poskyinuti informéacii, ako s dévernymi alebo akékolvek informacie, z povahy
ktorych je pri primeranom posideni veci pochapileing, Ze st ddverné. Déverné informacie si aj, no
nie ten, akékolvek technicke, obchodné alebo komerné informacie, Specifikacie, plany, naéry,
modely, vzorky, data, po¢itatové programy, software, alebo dokumentdcia v akejkolvek podabe &i
uz zachytené hmotne alebc (stne poskytnuté, ako aj informécie prijété od inej osoby ako je strana
tejto Zmluvy, pokial je tato oscba zaviazana s nimi nakladat ako s dévemymi, Bez ohfadu na vysdie
uvedené, Najomca je opravneny poskytnit obsah tejto Zmluvy resp. déverné informacie
spoloénostiam v rdmeci skupiny France Telecom resp. Qrange SA.

:
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Xll. Zavereéné ustanovenia

Akékofvek pripadné spory medzi zmluvnymi stranami, kioré méZu wvzniknit pocas platnosti
a Uéinnoslti tejto Zmluvy sa budu riesit prednostne .rokovaniami opravnenych zastupcov stran
Zmluvy v dobrej viere. Ak ani do 30 dni odo dia preukazatelného zahajenia takychto rokovani
nedospejd zmiuvné strany k takému rieseniu, ktoré je akceptovatelné pre obidve zmluvné strany,
je ktorakolvek zo zmluvnych strdn opravnena obratit sa na podfa Obé&ianskeho sidneho poriadku

prisluny sid Slovenskej republiky.

Zmluvné strany su si vedomeé skutoCnosti, Ze ak pride k zmene vlastnika predmetu ndjmu potas
trvania Zmiuvy, prechadzaju vietky prava a povinnosti 2o zmluvy na nového viastnika.

Ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonétel‘n)'rm, zostava platnost
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy nedotknutd. V pripade, Ze nastane situacia podra
predchadzajice] vety, zrhluvné slrany sa bez zbyto€ného odkladu dohodnil na nahradeni takéhoto
ustanovenia takym ustanovenim, ktoré zachova kontext a celkovy pravny a ekonomicky (del

daného ustanovenia ako aj Zmluvy samotnej.

Zmenit alebo dophit tuto Zmiuvu moiZno len pisomne, na zaklade suhiasnych prejavov obidvoch

zmluvnych stran vo forme odislovanych dodatkov k tejto Zmlﬁve.

Ostatné pravne vztahy vyslovne touto Zmluvou neupravené sa riadia najmé ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov platnych v
Slovenskej. republike, Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a slvisiacich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si toto Zmluvu precitali, Ze Zmluva vyjadruje ich vaZnu a slobodn(
véfu, Ze zmluvné prejavy st dostatoCne uréité azrozumitelné, Ze Zmluva nebola uzatvorena
v tiesni resp. za napadne nevyhodnych podmienok. Zmiuvné strany zarovert vyhlasujd, Ze obsahu
Zmluvy porozumeli a s tymto jej obsahom bez vyhrad sihlasia, na znak ¢oho Zmiuvu dobrovelne

viastnoruéne podpisuju opravneni zastupcovia obidvoch zmluvnych stran.

Zmiuva obsahuje jedenast strén a tri Prilohy a je vyhotovena v Styroch rovhapisoch, z ktorych po
ith podpisani opravnenymi zastupcami obidvoch zmiuvnych strén dva dostane Prenajimatel a dva

Najomca.

Tato Zmluva nadoblda platnost' a udinnost diom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluynych stran.

Této Zmluvu v plnom rozsahu nahradza Zmluvu o najme nebytovych priestarov uzatvorent medzi
najomcom a prenajimatefom dfia 04.02.1996 v zneni jej Dodatku &. 1 zo diia 09.03.1999, Dodatku
¢. 2 zo dna 28.11.2001, Dodatku & 3 zo dha 25.11.2004, Dodatku &. 4 zo dha 30.05.2005,
Dodatku &. 5 zo diia 28.02.2006 a Dodatku &. 6 zo diia 15.05.2006. Dfiom platnosti tejto Zmiuvy
zanika platnost vy$Sie uvedensj Zmluvy o najme nebytovych priestorov v zneni vietkych jej
dodatkov.
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10. Neoddelitelnou sGcast'ou tejto Zmluvy. sd nasledovné Prilohy:

Priloha &. 1 Dispozicia predmetu ndjmu. List viastniciva
Priloha &. 2 Reklamné oznacdenia

Priloha &. 3 Splatkovy kalendar

747, ‘ | 7
V Kosiciachda ................ @é V Bratislave dfa ..... ¢ ¢06

. Prenajimatel Najomca

Arcle *
S

Ing. Michal Kendra
¢len predstavenstva
IMMO V, a.s.

ﬂ\/Iﬂ Vas.

Nerudiova ¢, @
_(un 0 KOSICE
IC OPH: 52025593574

m
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INDIKATIVNA CENOVA PONUKA

Dobry des,

Na zaklade Vaie]j po¥iadavky Vam niféle v liste uvddzam zakladné Udaje indikativnej cenovej ponuky
na prendjom obchodnych priestorov v obchodno — administrativniom komplexe Cassovar business
center na Zriediovej ulicl v Koiciach.

Priestory na prvom podladi k dispozicii na prenajatie (oznalenie podla podorysu prilofeného
k panuke): A1l (celkovd podlaind plocha - 255 m?)
A13  (celkovd podlaind plocha - 517 m?)

Cena za prendjom priestorov {v 3pecifikicii podfa Zmluvy o budiicej ndjomnej zmluve priloZzenej
k ponuke): 20+2 €/m*/mesiac :

Cena za prendjom parkovacieho miesta (umiestnené na 2. podzemnom podlaii komplexu):
60 €/miesto/mesiac

Zabezpeka alebo bankova zéruka poéas trvania najmu vo vyike:
Zakiadného roéného ndjomného

Minimalna doba ndjomného:
5 rekov s 5 —rognou apciou

Prilohy tejto ponuky:
Pddorys prvého podlaZia
Navrh Zmluvy o buddcej zmiuve s jej prilohami
Status jednotlivych priestorov s mixom a rozmiestnenim ndjomcov

Akekolvek otdzky alebo pripomienky adresujte na:
Lubo3 Mikuska o
Mail: lubosm@estate-real.sk
Tel.: 0905 769 360

Stranka 1

a0



i

Reality na Slovensko

» sidio apolaénosti:

Kiadrianska 29, 821 05 Bratistava

tel. +421 24341 2035, fax: +421 2 4342 6481
» pubetka Kodloe:

COLUMB A Stefdnikova 8, 040 D1 Kodice, tel; #4231 55 62 237 47. e-mafl: kstca@columba:sk
. LA w wive callnnli s

Vee: Ponuka Mlynska
Urbanistické rie$enie

Novy objekt je navrhnuty vo vel'mi atraktivnej-polohe mesta pri vstupe do historického jadra od mestského
parku. Mlynsk# ulica je jedna z najstar§ich vePmi fiekventovanych pedich-ulic, ktord sa-priamo napdjana
Feleznitni a autobusovil stanicy, ktord sa nachddza v blizkesti objektu, &o zaruduje vysoki ndviteynost tejto Sasti
mesta. Denne prejde touto ulicou cca 23 000 chodéby.

Fankiné riefenic

+ V tomto modemom polyfunkénom objekiena dvoch padzemnych podlaZiach je vybudované podzemné
parkovisko s.parkavacim systémom, ktory umoZiiuje rdzne borifikicie pre.zakaznikov.

+ Naprizemf vpravo bude Coffe Shop.

* Naprizemi a 1. poschodi vlavo je uréeny priestor pre komeréné Giéely - expozitira banky.

* Nal,poschodi bude re$tauricia.

» Druhé atretie podlaic si.vyliradené pre administrativne priestory ~-finanné, privne, bankoyé
poradenstvo.

+ Nad.a 5 podla2f sanachédza § kemforinych zatiadenych business apartmanav, ktoré stinoderne
zariadend, ‘ ”

+ Na6.podiati bude denny bar s prifahlymi terasami, zktorych je prekrdsny v¥hl'ad na panoramu mesta,

+  Vietky podlazia od podzemia st prepojené préskienym vytfahom.

+ V prizemi budovy sa nachddza recepcia.

«  Objckt je zabezpeteny centralnou VZT, kliratizécion a. EPS systémom.

«  Vnitorné dispoziéné riefenic valiny priestorav sa upravi podPa konkréinych po¥iddaviek iHvatelov.

Vietky tieto atriblty prispigvaji k tomu, aby polyfunkény doth spifidl poziadavky a zabezpetil komfort aj tych
najndrotnejifch.

Standardy nebytovych priestorov:

+  volitorné dispoziéné viedenie podl'a poZiadaviek klienta
+  klimatizované priestory

¢ recepcia, bezpetnosiny a pristupavy systém

» dostupnost”a moZnost’ parkovat’

¢« Strulktdrovana kabelaZ

« elektronicky ochranny systém

Vol'ué priestory: Na 2 NP, 180 m? 80,7 m? 50m*, ¢enn 14,12 €/ines., bez DPH
Na I NP. 221 m?, 144 m’, céna 14,12:€/mes., bez DPH

Prizemie-plus 1 posch 322 m? cena 28 €/mes., bez DPH
tento priestor je urdeny skbr pre banku.a pod.

Parkovanie —32 podzemnfch parkovacich miest, cena 149,37 €/mes., bez DPH

0/colnmba-kane-priestory-mlynska. phi=sk

ttps/hwww.eolwmba, ski11

Kontakt: Ing. Kurimsky 0915/8% 49 39, kurimsky@columba.sk

OR O, sidu Bratislava ), cod: Sro, vioike &: 41244/8 1 150: 36°613.631 | 5K DIC: 2022208834 | bankové sajerie: 2627762072/1100
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Vizeny pane,

na zaklade nadi dohody ze doe 30.12.2000 Vam zasilam, v nize uvedenyeh tabulkdch. Vimi

poZadovand ddaje.

Pro jedndni o ziskini podklad 7 projektové dokumentace doporuduji proveést nejprve schiizky

mezi Vimi, rechnickym  feditelemn panem  Ing. Davidem Lo

Doc. Ing. areh. Jurgjem Kobanem. Dile by Vase komunikace probihala

nadi spolednost.

mnickym o panem

17 ez Géasti zastupee

v W 3 . . . . P .
Prehled uzavicenyeh m” - objekt ve vystavhé - Business center Kodice 1]

L. Prostory pro administrativni iéely

Patro Véz | Pronajaté m’ €m’
1 NP | A 222.1 €19.30
AN A 17035 €12.50
-3 NP B 17104 ¢ € 16,42
7NP B 485 8 € 12,50
8-G NP B 5656 € 12,50
4637,0 €12,54

2. Prostory pro gastronomicke ucely

Patro 1 Vez ’ Pronajaté m? | €m’
12 NP i 893,2 € 10,00
- 893,2 € 10,00

Ceny json uvedeny bez DPH; Prostory jyeu o uvedend
ceny provajaty heg specifickieh inseridrovich siprav
(pFichky, apod.)

Soutasné Vam poskvineme ¢dst textace smluy o smlouvich budoucic
standardi predavanych prostor.,

h vEeme wehnickyels

Komunikael souvisejici s tinto dopisem je povéfena pani Viera Adamova, manazerka BCK | :

V piipadé nejasnosti ¢ daldich dotazi mne nevihejte kontakiovat.

S pidnim prjemného roku 2010 jsem s pozdravem,

i N

phiin g Ll
Tomias Kadpar, MBA |
Obchodni feditel CTR group as. a VSH development, s.r.0.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec ~ préavnické osoba zapisana v zozname znalc
tImo¢nikov a prekladatelov vedenom ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod &.
15363/03-51 zo diia 27. janudra 2004 pre odbor EKONOMIA A MANAZMENT, odvetvie
Utovnictvo a dafiovnictvo, Kontroling, evidendné &islo znalca 900131,

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym &islom 1/2009 znaleckého dennika &. 1/4.

Za znalecky tkon a vzniknuté naklady Gétujem podFa vyddtovania na zaklade prilozeného dokladu
€. 020100001.

Podpis znalca :

Ing. Miroslav Mikiog
Osoba zodpovedna za znaleckd Sinnost’
Expertise, s.r.o.

Znaleckd organizicia

Expertlse, s.r.0.

Ing. Marek Horvath Tajovského 3

Konatel .
Expertise, s.r.o. Q(\JA\'D'\

Znalecka organizécia

040 01 KoZice

;. 1C0: 36 190 5ge

[Se DIC: 2021481697
1 DPH: SK2071481827
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